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PLATANIN TALO JA ANNI SWANIN PUISTO

ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

3 KYLPYLA, PUISTOALUE.

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE TOUKOKUUN 25. PAIVANA 2023
PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANUMERO 2786.

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos 3 Kylpyla, puistoalue

Muodostuu 3 Kylpyla, kortteli 15, tontti 1 seka puistoaluetta.
Tonttijaon muutos: 3 Kylpyla, puistoalue.
Tonttijaolla muodostuu 3 Kylpyla, kortteli 15, tontti 1.
Kaavanlaatija Kaavanvalmistelija Kaisa Koponen
Puh: 040 681 94 94
sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat ol-
leet nahtavilla 10. — 28.1.2022.

Hyvaksytty KV . .2023

Platanin talo ja Anni Swanin puisto
Asemakaavan ja tonttijaon muutos K2786
Asemakaavan selostus, ehdotus 25.5.2023
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa Kylpylan kaupungin-
osassa. Suunnittelualue kasittdaa Anni Swanin puiston ja Platanin talon. Suunnittelualue
rajautuu pohjoisessa Koulukatuun, idassa Anni Swanin katuun seka etelassa ja lannessa
viereisiin tontteihin. Suunnittelualueen pinta-ala on 0,1239 ha. Suunnittelualueen sijainti

ja rajaus on esitetty alla olevalla kartalla.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus on merkitty punaisella ympyralla. (Lappeenrannan kau-

punki)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi

Tavoite

Platanin talo ja Anni Swanin puisto, asemakaavan ja tonttijaon
muutos.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on suojella Platanin talo ja muo-
dostaa sille tontti seka sailyttaa muilta osin nykyinen Anni Swanin
puisto. Suunnittelussa huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen
merkitys Lappeenrannan ydinkeskustan reuna-alueella.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.5.2023
2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sdhkdpostitse
b. MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin
d. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n mukaista kuulemista taydentavassa lisa-
kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
e. Kaavaluonnoskartta

f. MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaatijan
vastine (lisatdadn kuulemisen jalkeen, jos lausuntoja ja/tai muistutuksia tulee)

Havainnepiirros 25.5.2023

Asemakaavan tilastolomakkeet 25.5.2023

Selvitys Platanin talon vaiheista

Tonttikartta

Kaavamuutoshakemus 28.9.2015

Ote aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistiosta
Luontoselvitys (Afry 1.10.2021)

© 0N AW
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10. Anni Swanin puisto, Puiden kuntoarvioraportti (Silmu & Sydanpuu Oy 19.4.2023)
11. Asemakaavakartta 25.5.2023

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

¢ Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Pdyry Finland
Oy, 7.9.2016)

e Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 17.2.2021)

e Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy/ Matti Keranen 31.1.2021)

o Kioski —kulttuuriymparistotietokanta.

Platanin talo ja Anni Swanin puisto
Asemakaavan ja tonttijaon muutos K2786
Asemakaavan selostus, ehdotus 25.5.2023
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin tausta ja suunnitteluvaiheet

Kaavamuutos kuuluu Lappeenrannan kaupungin vuosien 2023-2025 kaavoitusohjelmaan
(kohde 6, Platanin talo ja puisto, Valtakatu 54). Asemakaavan muuttaminen on kaynnis-
tynyt vuonna 2015 Platanin talon omistajan, Lappeenrannan kaupungin aloitteesta. Ase-
makaavamuutoksen taustalla ovat osoitteessa Koulukatu 33 sijaitsevan rakennuksen
omistajan muuttuneet tarpeet omistamansa rakennuksen osalta seka tavoite mahdollistaa
rakennuksen uudiskaytto ja tontin lisarakentaminen. Vuonna 2021 suunnittelualuetta laa-
jennettiin siten, ettd kaavamuutos mahdollisti likenneympyran rakentamisen Koulu- ja Oi-
kokadun risteykseen. Luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen kaavamuutosalue rajattiin uu-
delleen siten, etta Platanin talo ja Anni Swanin puisto rajattiin kaavamuutoksen ulkopuo-
lelle ja se kasitti vain uusien katujarjestelyjen edellyttamat alueet. Tama kaava sai lainvoi-
man 17.5.2022. Kaavamuutosalueen ulkopuolelle rajatut Platanin talo ja Anni Swanin
puisto jatkavat nyt omana erillisena kaavana ehdotusvaiheeseen. Kaavasuunnittelun yh-
teydessa on tehty mitoituksellista tarkastelua Anni Swanin kadun osalta. Luonnosvai-
heessa mukana ollut Anni Swanin puistoon osoitettu lisdasuinrakentaminen on poistettu
luonnosvaiheessa saadun palautteen perusteella.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa 8.1.2022 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma, kaavaluonnos ja muu suunnitelmaa havainnollistava materiaali on pidetty nahta-
villa 10. — 28.1.2022 valisena aikana. OAS pidetaan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti
nahtavilla 10.1.2022 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

Nahtavilla olon aikana asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot suunnittelussa
osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myés muilla osallisilla on
ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Hankkeesta jarjestettiin luonnosvaiheen kuu-
lemisen yhteydessa asukastilaisuus 13.1.2022 videokokoustoimintona.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden seka lausuntojen perusteella ja laa-
dittu asemakaavaehdotus. Koska asemakaavaan tehtiin oleellisia muutoksia luonnosvai-
heen jalkeen, annettiin luonnosvaiheen lausunnonantajille toukokuussa 2023 tilaisuus
taydentad omaa lausuntoaan ennen lautakuntakasittelya.

Kaavaehdotus kasitelldan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupungin-
hallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukai-
sesti 30 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistu-
tusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen asemakaava viedaan kaupunginhallituk-
sen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa. Kaupunkiorganisaatiosta tydhon ovat osallistuneet lisaksi
mm. kadut ja ymparisto -vastuualue ja maaomaisuuden hallinta.

Platanin talo ja Anni Swanin puisto
Asemakaavan ja tonttijaon muutos K2786
Asemakaavan selostus, ehdotus 25.5.2023
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2.2 Asemakaava

Voimassa olevan asemakaavan puistoalueen (VP) pohjoisin osa eli varsinainen Platanin
talon pihapiiri muuttuu asemakaavamuutoksella asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueeksi (AL). Uuden AL-korttelialueen rakennusoikeus on 350 kerros-m?. Tontilla si-
jaitseva Platanin talo on varustettu s-26-suojelumerkinnalla. Muilta osin suunnittelualue
sailyy puistoalueena (VP).

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia mm. pohjaveden suojelusta ja hulevesien
hallinnasta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa asemakaavamuutoksen saatua lainvoi-
man.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen nykytilanteesta
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan itdosassa Kylpylan kaupungin-
osassa. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Koulukatuun, idassa Anni Swanin katuun
seka etelassa ja lannessa viereisiin tontteihin.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva Koulukatu on 1+1- ja 1+2-kaistainen kokooja-
katu. Koulukatu on keskeinen osa ydinkeskustan kehakatua ja joukkoliikennekehaa jat-
kuen Oikokatuna kohti kaakkoa ja kaupungin paavaylat yhdistavaan Taikinamaen liiken-
neympyraan.

Suunnittelualueella, Anni Swanin puistossa sijaitsee puurakenteinen, kaksikerroksinen
asuintalo. Rakennus tunnetaan Platanin talon nimella ja sen suunnitelmat on laatinut kau-
pungin rakennuskonttorin rakennusmestari Vaino V. Hakkinen. 1920-luvun klassismia
edustava rakennus on valmistunut vuonna 1927 ja se suunniteltiin asuintaloksi tohtori Erik
Platanille, jonka mukaan rakennusta on sittemmin kutsuttu.

Varitykseltaan Platanin talo on klassismille tyypillisesti hillitty ja vaalea. Julkisivumateriaa-
lina on kaytetty paaasiassa puuta ja kulmauksissa on koristeelliset rustikoidut kulmapilas-
terit, jotka liittyvat nayttavasti vesikaton raystasrakenteeseen. Platanin talo on peruskor-
jattu kaupunginarkkitehti Seppo Ahon suunnitelmien mukaan terveysasemaksi vuonna
1974. Rakennus palveli terveystoimen tiloina vuoteen 2013 asti. Rakennus toimi taman
jalkeen muutaman vuoden ajan kotihoidon tuen keskuksena. Viime vuosien ajan rakennus
on muun muassa toiminut Anni Swanin kadun vastakkaisella puolella sijainneen kaupun-
ginteatterin tilalle rakennettujen rakennusten tydmaiden oheistilana.

Platanin talo ja Anni Swanin puisto
Asemakaavan ja tonttijaon muutos K2786
Asemakaavan selostus, ehdotus 25.5.2023
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Kuva 2. Lappeenrannan ydinkeskustan itdosaa katsottuna luoteesta. Anni Swanin puiston

sijainti on osoitettu punaisella nuolella ja Platanin talo on puiston pohjoisreunalla. (Lap-
peenrannan kuvapalvelu 2020).

)
I

Platanin talo on suojeltu asemakaavalla ja mainittu Rakennetun kulttuurihistorian selvityk-
sessa (Tmi Lauri Putkonen/ Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 17.12.2013) kohteena nu-
mero 24 luonnehdinnalla: Paikallisesti merkittava, 1920-luvun klassismia edustava raken-
nus.

Suunnittelualueen  |a-
hiymparistdn rakennus-
kanta koostuu paaosin
asuinrakennuksista.

Suunnittelualueesta

etelaan, Anni Swanin
kadun ja Valtakadun
kulmassa, sijaitsee Kei-
latalona tunnettu kolmi-
kerroksinen liike- ja
asuinrakennus. Kortte-
lin lansiosassa, Raati-

.'_.-.. = 17 : .___.

miehenkadun ja Koulu- kyya 3. Kuvassa oikealla Platanin talo ja Anni Swanin puisto,
kadun seka Valtakadun vasemmalla Koulu- ja Oikokadun risteys vuonna 2021. (Lap-
kulmissa sijaitsevat ker- peenrannan kaupunkisuunnittelu)

rostalot ovat kolmikerroksisia ja Koulukadun varrella, korttelin keskella sijaitseva asuin-
kerrostalo on kuusikerroksinen.
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Anni Swanin kadun kaakkoispuolella sijaitsee Teatterikorttelina tunnettu alue, jossa aiem-
min sijaitsivat kaupunginteatterin rakennukset. Purkutuomion saaneen teatterirakennuk-
sen tontille jarjestettiin tontinluovutuskilpailu vuonna 2014. Kilpailun voittaneen ehdotuk-
sen rakennusoikeus oli 10 000 kerros-m? kuusikerroksisiin rakennusmassoihin sijoittu-
neena. Asemakaavaa laadittaessa osaa rakennusmassoista muutettiin seitsenkerroksi-
siksi. Teatterin tontin asemakaavamuutos hyvaksyttiin vuonna 2017.

Kuva 4. Kuvaan on merkitty suunnittelualue sinisella katkoviivalla ja nimetty ympéariston
rakennuksia. (Lappeenrannan kaupungin kuvapalvelu)

Teatterikorttelin asemakaavaa on muutettu vuonna 2021 korttelin lounaiskulman eli tontin
9 osalta. Tontille mahdollistettiin opiskelija-asuntojen rakentaminen, samalla lisattiin ra-
kennusalalle mahdollisuus osittaiseen kahdeksanteen kerrokseen sijoittuville asukkaiden
yhteistiloille. Rakennuksen aariviivoja ja raystaslinjaa ei kuitenkaan muutettu. Rakennus
on valmistunut vuoden 2022 lopussa.

Koulukadun pohjoispuolella sijaitsee yksikerroksinen Vapaaseurakunnalle kuuluva ko-
koontumisrakennus seka nimeamaton puistoalue, joka toimii talvisin myos kaupungin lu-
mien siirron valivarastoalueena. Suunnittelualueesta lanteen Koulukadun pohjoisenpuo-
leiset rakennukset ovat paaosin kolmikerroksisia asuinkerrostaloja ja kohti itaa 6-7-ker-
roksisia asuinkerrostaloja. Lisaksi Koulukadun pysakadintialueen pohjoispuolella, osuuden
keskivaiheilla sijaitsee Lappeenrannan musiikkiopiston kaksikerroksinen koulurakennus
seka Lappeenrannan vanhin, mutta kayttamattomana oleva koulurakennus.

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd ovat kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparistéa.
Alueen kadut ovat asfaltoituja ja osa jalankulkijoiden alueista on betonikivettyja. Suunnit-
telualueen koilliskulmaan valmistui vuonna 2022 liikenneympyra, johon ohjattiin kaikki liit-
tymaalueelle johtavat viisi katuyhteyttd. Ympyran rakentamisen yhteydessa parannettiin
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katualueella kulkevaa infraa ja katuvalaistusta. Myos katualueen kaikki pinnoitteet uusittiin
ja Oikokadun liikkenneympyran keskelle sijoitettiin ymparistorakentamista.

Anni Swanin puistossa ja Koulukadun risteysalueella kasvaa kookasta puustoa ja alueilla
on kaupunkikuvaan liittyvia arvoja.

3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema
- Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman alueelle, l1ahelle
Saimaata kohti viettavan reunarinteen ylareunaa. Maapera on alueella soraa ja hiekkaa
seka paikoin tayttomaata (GTK 2021). Maasto on Platanin talon tontin lansireunalla noin
100 metria ja itéareunalla noin tasolla 102 metria merenpinnan ylapuolella. Saimaan ve-
denpinnan tasoon eroa on noin 25 metria. Saimaaseen kuuluvan Kaupunginlahden ranta
on noin 200 metrin paassa alueen luoteispuolella.

Ajoliittyma Platanin taloon liittyvalla suunnittelualueella on Koulukadulta likimaaraiselta
korkotasolta +100,5 metria.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, eika se tule suunnittelualueella mil-
taan osin nakyviin.

- Pohjavesi

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on luokitellut pohjavesialueita uudelleen ja tarkistanut nii-
den rajauksia. Entinen Lpr keskusta—Lauritsala -pohjavesialue on liitetty Huhtiniemen
pohjavesialueeseen (0540501, uusi luokka 1E). Lappeenrannan pohjavesialueiden uudet
rajaukset ja luokitukset vahvistuivat 30.11.2021, kun SYKE:n pohjavesialueiden paikka-
tietopaivitykset tulivat julkisiin aineistoihin kaytettavaksi.

Pohjavesialueen uusi luokka 1E on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jossa on
muun lainsaadannon nojalla suojeltuja, suoraan pohjavedesta riippuvaisia, luonnontilaisia
tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittavia pintavesi- ja maaekosysteemeja.

- Kasvillisuus

Platanin talo ja sitd ympardiva Anni Swanin puisto sijoittuvat etelaboreaalisen kasvillisuus-
vyOhykkeen Jarvi-Suomen alueelle Etela- Savon eliomaakuntaan (SYKE 2021). Platanin
talon piha-alue on hoidettu, eika luonnonvaraista kasvillisuutta esiinny (kuvat 5-8).

Pihapuina on kolme poppelia, kaksi vaahteraa, kaksi tammea, kaksi lehtikuusta, hevos-
kastanja ja koristeomenapuu (kuva 5). Jarearunkoisimpia puista ovat poppelit, ja muut
puut ovat nuorehkoja. Itareunalla on Anni Swanin kadun varressa matala syreeniaita. Pui-
den lisaksi pihalla on nurmikkoa seka ajovaylan ja parkkipaikkojen sorapintaa. Alueella ei
havaittu uhanalaisia tai muuten huomionarvoisia kasvilajeja tai haitallisia vieraslajeja (Hy-
varinen ym. 2019, Vieraslaijit.fi 2021).

Anni Swanin puiston puut kuntoarvioitiin 6.4.2023 (Silmu & Sydanpuu Oy). Arvioon kuului
yhteensa 11 puuta. Puista tutkittiin silmamaaraisesti runkojen ja latvusten kunto. Havain-
tojen pohjalta puille maaritettiin kuntoluokat ja aikataulutetut toimenpidesuositukset. Pui-
den kasvuymparistdossa on tapahtunut merkittavia muutoksia tiivistyneen kaupunkiraken-
tamisen seurauksena. Puiden juuristoalueilla on tehty kaivutoita, joista on aiheutunut var-
sinkin Anni Swanin kadun Iaheisyydessa kasvaville puille juuristovaurioita.
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Myo6s kasvupaikan valo-olosuhteet ovat muuttuneet. Puiden rungoissa on havaittavissa
eriasteisia pintaruhjeita ja latvuksissa kuolleita oksia. Osa puista on kehittynyt latvuksel-
taan toispuoleiseksi rajallisen kasvutilan takia. Puista kolme kappaletta on suositeltavaa
poistaa heikentyneen kunnon takia. Puiston muille puille suositellaan kunnon saanndllista
seurantaa ja hoitoleikkausta ammattimaisen puunhoitajan toimesta. Puukohtaiset tiedot
kayvat ilmi liitteena 10 olevasta raportista.

Poppeli. Kuntoluokka: kohtalainen
Vaahtera. Kuntoluokka: kohtalainen,
suositellaan poistettavaksi

Poppeli. Kuntoluokka: kohtalainen
Poppeli. Kuntoluokka: kohtalainen
Tammi. Kuntoluokka: kohtalainen
Tammi. Kuntoluokka: huono, suositel-
laan poistettavaksi

Koristeomenapuu. Kuntoluokka:
huono, suositellaan poistettavaksi
Vaahtera. Kuntoluokka: kohtalainen
Hevoskastanja. Kuntoluokka: kohtalai-
nen

10. Lehtikuusi. Kuntoluokka: kohtalainen
11. Lehtikuusi. Kuntoluokka: kohtalainen

Kuva 5. Karttaote puiden kuntoarwoon kuuluneista puista (Silmu & Sydanpuu Oy 2023)

N =

o0k W

N

8.
9.

- Lepakot

Kaikilla kayntikerroilla havaittiin yhteensa vain yksi pohjanlepakko, auringon laskun aikaan
14.7.2021. Kyseinen yksild lensi nopeasti ohi ja aanteli vain yhden kaikuluotaussarjan.
Havaintotilanteessa jai epavarmaksi, oliko kyseinen yksilo tullut inventoinnin kohteena ol-
leesta talosta vai oliko se ohilentava yksilo. Siksi katsottiin parhaaksi tarkastaa rakennuk-
sen ullakkotilat sisalta kasin. Samalla kaytiin Iapi myos rakennuksen ulkoseinat paivanva-
lossa. Merkkeja lepakoista ei 10ytynyt. Pihan puissa ei havaittu koloja.

Yksittaisesta pihalla tehdysta havainnosta huolimatta nayttaa ilmeiselle, ettei Platanin ta-
lossa pesi tai lepaile lepakoita. Talon ymparistd on myds melko tiivista kaupunkiasutusta,
mika ei ole lepakoille kovin suotuisaa ymparistoa, ehka tavattua pohjanlepakkoa lukuun
ottamatta.

- Muu elaimisto

Pihapuissa ja rakennuksessa saattaa pesia ja ruokailla satunnaisesti kaupunkilintuja. Pi-
han kautta ei muodostu puustoyhteyttd, joka voisi olla tarkea liito-oravien liikkkumisyhtey-
tena.

- Johtopaatokset

Platanin vanha puutalo ja piha sijoittuvat tiiviisti rakennetulle kaupunkialueelle. Pihapuilla
on lahinna maisemallista arvoa. Talossa tai pihalla ei havaittu luontodirektiivin liitteen IV
(a) lajeihin kuuluvien lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueelta ei ole tiedossa
havaintoja uhanalaisista lajeista, eika niitd havaittu maastokaynneilla.

Luontoselvityksen perusteella tontin maankaytolle ei ole rajoituksia. Tarvittaessa tulee ot-
taa huomioon, etta sijaintipaikka on pohjavesialueella.
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3.1.3 Rakennettu ymparistd
- Suunnittelualueen
asemakaavoituksen
historiaa

Lappeenrannan siviiliasutus
siirtyi 1700-luvun lopulta lah-
tien Linnoitusniemen ulko-
puolelle ja asuinrakennukset -
rakentuivat Viipurin ja Sa-
vonlinnan teiden risteyk-
sessa sijaitsevaan niin sa-
nottuun Suureen esikaupun-
kiin.  Esikaupunki  kasitti
aluksi kaksi pitkittaiskatua ja
kolme pohjois-etelasuun-
taista poikittaiskatua. Kes-
kustaa laajennettiin pitkaan

1838. Karttaan merkitty B tarkoittaa Suuren esikaupungin
tontti kerrallaan ilman erityi- ajyetta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty kartalle sini-
sid kaavallisia tavoitteita. sella nuolella. (Etela-Karjalan museo)

1800-luvun kuluessa esikaupunki laajeni kasittamaan nykyisen ydinkeskustan alueen.
Platanin talon tontti ja sen itapuoliset alueet jaivat tassa vaiheessa kaupungin rajojen ul-
kopuolelle.

Suuren esikaupungin korttelit ja tontit mitattiin ensimmaista kertaa vuonna 1825 maanmit-
tari G.A. von Zweigbergin laatimaa karttaa varten. Talldin suuri esikaupunki oli jo levittay-
tynyt paakadun lansipuolelle ja edelleen kohti Taikinanlahtea seka Lappeen kirkon etela-
puolelle. Kaupunkialue muodostui renessanssin ihanteen mukaisesti suorista toisiaan
kohtisuoraan olevista kaduista ja leveista, paaosin suorakaiteen muotoisista kortteleista.
Kortteleiden uusi levea jasentely vaikutti siihen, etta paarakennus rakennettiin tontille ka-
dun suuntaisesti. Yksikerroksisten rakennusten myota katutilasta muotoutui matala ja ka-
pea.

Kaupungin ensimmainen painettu kartta laadittiin vuonna 1838 Claes Wilhelm Gyldénin
toimesta. Siina Platanin talon korttelin luoteiskulmaan on merkitty kaksi pienta tonttia,
muilta osin kortteli on rakentamaton. Kaupungin itaraja kulkee suunnilleen nykyisen Anni
Swanin puiston lansireunassa. Suunnittelualue rajautuu Kungs Gatanin (nykyinen Koulu-
katu) varteen.

Lappeenranta mitattiin jalleen vuonna 1849 rakennusjarjestysta varten. Uudessa tontti-
kartassa tonttien muotoa tasmennettiin suorakaiteiksi, pirstaleisia pienia tontteja yhdistet-
tiin ja paavaylan itapuolisten kortteleiden sisaosiin kaavoitettiin paloturvallisuutta edistavia
puutarhavyohykkeitd. Samalla Toinen kaupunginosa jaettiin kahteen osaan ja Suuri Kirk-
kokatu rajasi uudet idan puoleiset alueet Kolmanteen kaupunginosaan. Uusi rakennusjar-
jestys oli ensimmainen merkittdva saados, joka vaikutti rakennustapaan ja koko kaupun-
kikuvaan. Se muun muassa kielsi kaksikerroksisten puurakennusten rakentamisen, saati
yksikerroksisten rakennusten maksimimitat ja maarasi tonteille jatettavista avoimista alu-
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eista. Rakennusjarjestysta uudistettiin useampaan kertaan ja vuoden 1874 rakennusjar-
jestyksessa sallittiin ensimmaista kertaa niin sanotut yhdistelmatalot, joka mahdollisti kak-
sikerroksisen talon rakentamisen alaosan ollessa kivirakenteinen ja ylaosan puurakentei-
nen.

1800-luvun ajan Lappeenrannan ydinalueet laajenivat tontti kerrallaan ilman erityisia ase-
makaavallisia tavoitteita ja taman seurauksena kaupunkibulevardit seka aukiot jaivat pit-
kalti rakentumatta. Ensimmaisen koko kaupunkia koskevan asemakaavan eli niin kutsu-
tun keisarinkaavan laati maanmittari Albin Hannikainen vuonna 1891. Keskeisten kortte-
lien rajat ja muodot ovat tasmentyneet seka kadut saaneet nimensa.

Hannikaisen laatimassa Keisarinkaavassa ja vuonna 1894 piirretyssa kartassa Lappeen-
rannan keskusta-alue on laajentunut merkittavasti, kun Rakuunamaen varuskunta-alue oli
rakentunut Suuren esikaupungin lansipuolelle ja kaupunkialueiden rajalla kulki pohjois-
etela-suuntainen rautatie. Platanin talon nykyinen kortteli on merkitty asemakaavaan,
mutta itse tontti jaa edelleen juuri ja juuri kaupungin rajan ulkopuolelle.

Vuonna 1890 oli kaupungininsin6ori Oskar von Schultzin laatiman asemakaavaehdotuk-
sen pohjalta avattu Aleksanterinkatu (nykyinen Valtakatu) rautatien lansipuolelle ita-lansi-
suuntaiseksi yhdystieksi. Vuonna 1898 katua paatettiin jatkaa radan itapuolelle Lappeen
kirkon ohi keskustaa halkaisevana paakatuna. Vuonna 1908 Walter Thomén laatimassa
ja vuonna 1921 Jalmari Janhusen taydentamassa koko kaupungin asemakaavassa on
Aleksanterinkatu (Valtakatu) ensimmaista kertaa merkitty jatkumaan rautatiesta itaan.
Valtakadusta muodostui Lappeenrannan tarkein ita-lansisuuntainen kulkuvayla tarkoituk-
senmukaisen sijaintinsa ansiosta. Vilkkaan liikenteen ja tuottoisan asiakasvirran ansiosta
Valtakadun varrelle rakentui vuosien saatossa runsaasti liiketiloja ja liiketoiminta vahvisti
ydinkeskustan kaupallista elinvoimaa.

Kuva 7. Kuvassa Keisarin
kaavasta laadittu vuoden
1894 kartta, jossa suunnitte-
lualue on merkitty sinisella
nuolella sijaiten Lappeen-
rannan kaupungin rajan ul-
kopuolella Lappeen pitajan
puolella. (Museoviraston di-
4 gitaaliarkisto)
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Platanin talon kortteli, kuten suuri
maa-ala sen ita- ja koillispuolella,
liitettiin Lappeenrannan kaupun-
kiin vuonna 1910.

Kaupungin hallinnollinen alue py-
syi 1930-luvulle asti suppeana ja
ulottui etelassa vain nykyisen
kaupungintalon ymparistoon. Sa-
maan aikaan hallinnollisten rajo-
jen ulkopuolelle kasvoi laaja
suunnittelematon  esikaupunki-
asutus. Esikaupunkien liitok-
sessa vuonna 1932 esikaupunki-
asutus tuli kaupungin rajojen si-
sapuolelle.

Kuva 8. Kuvassa Valter Thomén laatima asema-
kaava. Platanin talon tontin sijainti on merkitty pu-
naisella nuolella. (Museoviraston digitaaliarkisto)

Lappeenrannan keskustan alueelle vahvistettiin vuonna 1936 Viipurin asemakaava-arkki-
tehdin Otto-livari Meurmanin laatima yleisasemakaava, joka kasitti vuonna 1932 kaupun-
kiin liitetyt laajat esikaupunkialueet. Kolmanteen kaupunginosaan jatettiin voimaan 1912
hyvaksytty, mutta vaille Senaatin vahvistusta jaanyt asemakaava. Vuoden 1936 asema-
kaavassa vuoden 1935 valtuuston paatoksen mukaisesti Kuninkaankadun nimeksi on
vaihdettu Koulukatu ja Aleksanterinkadun nimeksi Valtakatu minka lisaksi kaikki ruotsin-
kieliset kadunnimet oli kirjattu kaavaan vain suomenkielisilla nimilldaén. Anni Swanin katu
oli nimeltaan tuolloin Hamalaistenkatu ja Urheilukatu oli nimeltdan Vapaudenkatu.

<l Kuva 1. Vuonna 1936 val-
5 4 Mmistui Otto-livari Meurma-
nin laatima yleisasema-
i kaava, jossa on merkitty
korttelit ja tonttijako. Suun-
nittelualueen korttelia ra-
jaavat Koulu-, Valta-, Raa-
timiehen- ja Hamalaisten-
kadut. (Museoviraston digi-
taaliarkisto).
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Lappeenrannan kaupungin alueelle tilattiin uusi yleiskaava vuonna 1951 Otto-livari Meur-
manilta ja 1954 valmistuneen kaavan laati kaavoitustydssa avustajana toiminut arkkitehti
Olli Kivinen. Yleiskaava noudatti funktionalismin periaatetta ja eri toiminnot jasenneltiin
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erillisiksi kokonaisuuksiksi. Vanhalla kaupunkialueella yleiskaava tahtasi rakennusjarjes-
tyksessa maaritellyn rakennusoikeuden huomattavaan pienentamiseen ajan hengen mu-
kaista horisontaalisen rakennusmassoittelun puutarhakaupunkia mukaillen.

Ydinkeskustan asemakaavaa muutettin 1970-luvun alussa laajalla alueella. Arkkitehti
Erkki Juutilaisen laatima asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.11.1971
ja vahvistettu sisaasianministeriossa 20.9.1972. Juutilaisen asemakaava rajoittui pohjoi-
sessa Koulukatuun eli suunnittelualueen pohjoisreunaan. Asemakaavan kunnianhimoi-
nen piirre oli osoittaa uudisrakennusten lisaksi yhtenainen kerrosten lukumaara myos jo
rakennettujen rakennusten kohdalle. Yhtenainen kerrosluku Il olisi edellyttanyt useiden
jo rakennettujen rakennusten ja nykyisen arvomaailman mukaisesti arvioituna kaupunki-
kuvallisesti arvokkaiden rakennusten madaltamista.

Myos Platanin talon kohdalle oli osoitettu Koulukadun puoleiselle osalle kolmikerroksisen
rakennuksen rakennusala osan nykyisesta rakennuksesta jaadessa katualueen alle. Yh-
distettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueella (ALK ?) tontin takaosalle oli osoitettu
kaksikerroksisen rakennuksen rakennusala tontin etelareunan vinoreunaisen alueen jaa-
dessa rakentamattomaksi piha-alueeksi.
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Kuva 10. Ote 20.9.1972 vahvistetusta Erkki Juutilaisen laatimasta asemakaavasta.
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— - Kowl“" Suunnittelualueella nykyisin
'@ voimassa oleva asema-
.. kaava Anni Swanin puiston
VI T/(R”G/Al'h osalta on hyvaksytty kapun-
. ginvaltuustossa 28.5.1984.
Korttelialueen rajaa on kaa-
vamuutoksessa siirretty ja
osa aikaisemmasta Kouluka-
dun katualueesta on liitetty
puistoalueeseen. Platanin
talo on merkitty puistoalu-
eella olevaksi raken-
nukseksi, jonka peruskor-
jaus on sallittu. Hamalaisten-
katu on muutettu teatterin
naapuriksi sopivaksi Anni
Swanin kaduksi.
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Kuva 11, Ote 28.5.1984 hyvaksytysta asemakaavamuu-
toksesta, jonka tavoitteena oli laajentaa puistoaluetta ja
suojella Platanin talo. (Lappeenrannan kaupunki)

- Platanin talon tontin rakentuminen

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan vanhan keskeisen ydinkeskustan itareunalla,
Kylpylan kaupunginosassa. Huomattavaa alueen kehityksessa on ollut se, etta alue kuului
1900-luvun alkuvuosikymmenelle asti Lappeen pitajaan ja Lappeen pappilan laajoihin
maa-alueisiin. Lappeenrannan kaupunkialueen itapuolelle eli nykyisen Platanin talonkin
kohdalle, ei kehittynyt varsinaista esikaupunkiasutusta, kuten esimerkiksi Reijolan alu-
eella, silla pappila hallitsi aluetta eika tiivimpaa mokkiasutusta juurikaan paassyt synty-
maan. Korttelin alue, kuten suuri maa-ala sen ita- ja koillispuolella, liitettiin Lappeenrannan
kaupunkiin vuonna 1910, jonka jalkeen, alueen kaavoituksen viivastyttya, Kimpisen ja Tai-
kinamaen alueet alkoivat rakentua 1930-luvulta lahtien. Kerrostalovaltaista rakennuskan-
taa on alueelle rakentunut 1950-luvulta lahtien.

Rakennuksen on paikalliselle tohtori Erik Plathanille suunnitellut kaupungin rakennuskont-
torin rakennusmestari Vaino V. Hakkinen vuonna 1927. Rakennuttaja Erik Plathanin su-
kunimen kirjoitusasu tuntuu vaihdelleen asusta Plathan asuun Platan ja mm. Rakennettu
Lappeenranta -teoksen mukaan rakennuksen nimi on Platanin talo.

Rakennus sijoittui rakentamisaikanaan kiinni Kuninkaankadun eli nykyisen Koulukadun
katualueeseen, Hamalaistenkadun (nykyinen Anni Swanin katu) risteykseen. Rakennuk-
sessa on yksi varsinainen asuinkerros ja ullakkokerros, jonka paalla on viela varsinainen
ullakko seka osakellari. Rakennuksen osoite on Koulukatu 33. Rakennus sijoittuu vahvis-
tetussa asemakaavassa merkitylle puistoalueelle ja silla on asemakaavassa merkinta
"puistoalueella oleva rakennus, jonka peruskorjaus on sallittu”.
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Rakennus edustaa tyyli- o .o o
suunnaltaan  1920-luvun shapes Lippean.
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on varsin symmetrinen.
Paamassa on tiivis ja harja-
kattoinen ja siina on pitkilla
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Kuva 3. Paatyjulkisivu Hamalaistenkadulle eli ny- sessa, joka sijoittuu katutasoon, on
kyiselle Anni Swanin kadulle. (KA) alun perin ollut tuulikaappi, eteisaula,
halli, josta nousee portaat toiseen kerrokseen, L-mallinen keittio, kylpyhuone ja nelja huo-
netilaa, joista keittion viereinen lienee ollut joko tarjoiluvalikké tai ruokailutila. Koulukadun
puoleisesta sisdaankaynnista paastiin pieneen tuulikaappiin, jossa portaat nousivat varsi-
naiseen asuinkerrokseen. Ensimmaisena saavuttiin eteisaulaan, josta kaynti oli joko oike-
alla olevaan huonetilaan tai suoraan halliin, josta oli portaat ylakertaan ja kaynti keittioon,
wc-Kylpyhuonetilaan ja pienen eteisen kautta takapihan kuistille. Hallista paasi myods ny-
kyisen Anni Swanin kadun puoleisiin huoneisiin. Takapihan puolella oli sekd umpikuisti,

Platanin talo ja Anni Swanin puisto
Asemakaavan ja tonttijaon muutos K2786
Asemakaavan selostus, ehdotus 25.5.2023



19/68

jonka kautta oli kulku keittiodn ettéa avokuisti, jonka kautta pienen eteisen lapi paasi halliin.
Rakennuksen paamitoiksi on kuviin merkitty 14x10 metria.

Ullakkokerroksessa oli avara halli seka viisi huonetilaa, joista neljaan paasi suoraan hal-
lista. Lounaiskulmassa sijaitsevasta huonetilasta oli viela pienet portaat varsinaiseen ul-
lakkotilaan. Takapihan etelaan avautuvan kuistin katolla on parveke.

Kellarikerros oli reilut puolet rakennuksen ensimmaisen kerroksen koosta ja loppuosa oli
kaivamatonta. Kellarikerroksen tilat ovat pohjapiirustuksissa ainoat, jotka on nimetty. Kel-
larikerrokseen sijoittui kellari, pesutupa ja siihen valikolla liittyva halkovarasto. Halkova-
rastoon ja pesutupaan oli ikkunat.

P e e \ o |\
Kuva 14. 1930-luvulla laaditussa Lappeenrannan kartassa on nahtavissa Platanin ta-
lon sijaitsevan luontevasti Kuninkaankatua rajaavana kaupunkirakennuksena kaupun-
gin itareunalla. (Lappeenrannan historia 1917-1966).
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Vuonna 1930 Tontille on suun-
niteltu autotalli. Rakennuksen
on suunnitellut niin ikdan Vainod :
V. Hakkinen. Suunnitelmat on IO
paivatty Lappeenrannassa =~ |
23.8.1930 ja ne on tarkastettu ———
Lappeenrannan kaupungin ra- s
kennuskonttorissa samana pai- | ¢
vana. Autotallirakennus on var- e — y
sin paviljonkimainen rakennus L ' '

aumakattoineen ja pilasteriai- |
heineen. Kuvissa on esitetty :
myOs puista aitarakennetta, | ] %

mutta sen toteutuneesta tyy- | e . .f,,,.w

e

lista ei ole varmuutta. Autotalli — = - )
sijoittui tontin eteldosaan Ha- Kuvals. Platanin talon tontille ja Hamalalstentlen eli ny-

kyisen Anni Swanin kadun varteen rakennetun autotallin
rakennuslupasuunnitelma vuodelta 1930. (KA).

et wﬂ-ﬁll-d -

malaistenkadun puolelle, ku-
vien mukaan kolmen metrin
paahan etelanaapurin rajasta. Rakennuksen paamitoiksi on suunnitelmissa merkitty 5,5 x
3 metria. Myos autotallin suunnitelma I0ytyy Lappeenrannan Kaupunginarkistosta.
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Kuva 16. limakuvassa vuodelta 1935 Kylpylan kaupunginosaa katsottuna pohjoisesta,
Platanin talo on vasemmassa reunassa aukean alueen reunalla ja vaalea kylpylaraken-
nus kuvan oikeassa alareunassa. (Veljekset Karhumaki 1935 Lpr museot).
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Erik Platan asui talossa elamansa loppuun, vuoteen 1971, saakka. Kaupunginarkistosta
I6ytyy ensimmainen muutossuunnitelma vuodelta 1974. Tuolloin rakennus on ollut jo Lap-
peenrannan kaupungin omistuksessa. Tuolloin laaditun asemapiirustuksen mukaan tontti
on merkitty vanhan tonttijaon mukaisena ja lansiraja on edelleen vanhan kuntarajan mu-
kainen. Muutoinkaan tuolloin laadituissa suunnitelmissa ei nay vuonna 1972 vahvistettu
asemakaava, jolla rakennus oli ajateltu purettavaksi Koulukadun suoristamisen tielta.

Kuva 17. Ku-
vassa Platanin
talon kuisti ja
runsaan puuston
tayttdma sisa-
piha. (Winnari
Raimo 1972 Lap-
peenrannan Mu-
seot)

Vuoden 1974 muutoksissa rakennus on muutettu Lappeenrannan kaupungin Rakennus-
viraston Rakennussuunnitteluosaston suunnitelmin terveyskeskuksen tiloiksi. Kuvat on
paivatty vuonna 1974 ja allekirjoittanut tuolloinen kaupunginarkkitehti Seppo Aho. Asema-
piirustuksen mukaan rakennuksen ulkomuoto on sailynyt ja pihalla on viela sijainnut
vuonna 1930 suunniteltu autotalli. Pihalle on sijoitettu seitseman uutta autopaikkaa, uusi
ajoyhteys Hamalaistenkadun puolelta ja uusi aita Koulukadun puolelle. Lisaksi on tehty
pitka luiska rakennuksen kaakkoiskulmalle, jotta pydratuolilla on mahdollisuus paasta
avokuistin kautta sisaan rakennukseen. Rakennuslupa on saatu 6.1.1975 ja rakennus on
hyvaksytty kayttdédnotettavaksi 10.1. 1975.

Ensimmaisen kerroksen pohjapiirustuksessa kerrotaan, etta rakennus on ollut asuinra-
kennuksena, jossa on ollut yksi laakarin vastaanottotila. Kerrosalaksi on merkitty 292,5
m? ja tilavuudeksi 1324 m3. Rakennukseen on kuvien mukaan tehty koneellinen ilman-
vaihto.

Ensimmaisen kerroksen tilajarjestys on kokenut jonkin verran muutoksia. Ensimmaiseen
kerrokseen on sijoitettu eteistila, odotustilat, kolmen laakarin vastaanottotilat, vastaanot-
toapulaisten tiloja, valinehuolto- ja toimenpidehuone, varasto, siivouskomero ja wc-tilat
erillisina miehille ja naisille. Lisaksi etelapuolen kuisti on lampderistetty. Eteisaula on pois-
tunut ja kuvien mukaan siihen myohemmin rakennettu valiseina pariovineen on nyt myos
purettu. limeisesti kaikki valiovet on uusittu tuulikaapin pariovia lukuun ottamatta. Myos
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kaikki muut ulko-ovet on uusittu, paitsi Koulukadun puoleiset pariovet. Alkuperainen wc-
kylpyhuone on purettu. Uusia valiseinia on rakennettu mm. rakennuksen itdosaan ja uu-
sille wc- ja aputiloille. Yksi ikkuna on rakennettu umpeen rakennuksen lansipaadyssa. Ik-
kuna on kuitenkin jatetty julkisivuun.
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Kuva 18. Vuonna 1974 rakennus on muutettu Terveyskeskuksen tiloiksi ja se on ko-
kenut suuria muutoksia. Ensimmaisen kerroksen pohjapiirustus. (Lappeenrannan
kaupunki)

Toiseen kerrokseen eli alkuperaiseen ullakkokerrokseen sijoittui puheterapeutti, psykologi
ja kaksi toimistotilaa. Lisaksi ylakertaan tehtiin henkilokunnan kahvio ja wc-tila. Parveke-
kaiteeseen on tehty portti, jonka kautta on ilmeisesti mahdollistettu hatapoistuminen. Muu-
toinkin parveke on alkuperaista pienempi. Kaikki valiovet on uusittu hallin pariovia lukuun
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ottamatta. Uudet valiovet on sijoitettu vanhojen aukkojen kohdille, muutamia uusia auk-
koja on tehty. Uusi valiseina on tehty psykologin huoneeseen seka wc-tilaan. Lisaksi vaa-
tekomerot on purettu pois, samoin varsinaiselle ullakolle johtavat portaat, jotka on korvattu
luukulla ullakolle. Pohjakuvissa on naytetty purettaviksi myos ilmeisesti aiemmin raken-
nettu valiseina ja ovi puheterapeutin huoneesta.

Kellarikerrokseen on raken-
nettu uusi ulkopuolinen por-
ras rakennuksen lounaiskul-
malle. Kellariin on tehty wc-,
suihku- ja pukuhuonetilat,
siivouskomero, sahkdkes-
kus seka tila lammodnvaihti-
melle.

Mikali rakennuksen huone-
jarjestyskin olisi sailynyt 1a-
hella alkuperaista, ei alkupe-
raisyydesta sisatiloissa olisi
juuri jaanyt nakyviin, silla
leikkauspiirustuksessa on
kerrottu, ettd ensimmaisen
ja toisen kerroksen seinat ja katot on verhottu B V4 tuntiluokan suojaverhouksella.

Kuva 19. Koulu-, Anni Swanin ja Oikokadun risteys, va-
semmalla entinen Platanin talo, jossa sijaitsi kotihoitokes-
kus (Nikulainen Pentti 1975 Lappeenrannan museot).

Rakennukseen tehtiin vuonna 1985 terveysasematiloihin varastosta laboratorio ja lisaksi
wc-tiloja suurennettiin. Muutoksia tehtiin rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Ase-
mapiirustuksessa on esitetty varsin mielenkiintoisen mallinen tonttimuoto, joka on muka-
elma vanhaa kuntarajaa ja 1970- ja -80-luvun asemakaavaa. Asemapiirustuksessa nakyy
edelleen vanha autotalli, jonka lounaispuolelle on noussut puistomuuntamo ja piha-alu-
eelle on tullut katos.

Vaikka muutosalueeksi on merkitty rakennuksen lounaiskulma, on huomioitavaa, etta il-
meisesti jo edellisen remontin yhteydessa tai sen jalkeen Koulukadun sisaankaynti on
poistunut kaytosta ja nyt taman luvan yhteydessa oleva vanha tuulikaappi on merkitty
leikkihuoneena eika siina kohtaa nay enaa portaita eika edes ulko-ovia. Myéhemmin ra-
kennukseen on uusittu ainakin katto peltiseksi. Rakennus oli vuosia tyhjillaan, mutta parin
viime vuoden aikana rakennusta on kaytetty lahistolla olevien rakennustydomaiden huolto-
rakennuksena.

- Platanin talon ymparistdn rakennuskanta

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitseva Saimaankeila Oy:n liikerakennus tontilla 67 on
valmistunut vuonna 1963 ja sen suunnitelmat on laatinut arkkitehti Per Bjorkvall. Katujul-
kisivultaan kolme- ja yksikerroksinen liikkerakennus edustaa modernia arkkitehtuuria, jossa
horisontaalisuus yhdistad kolmea rakennusosaa. Rakennuksen tilavuus on ulkomittoja
suurempi, silla kellaritilat ulottuvat kahden kerroksen syvyyteen, joista alemmassa, piha-
kannen alapuolella olevassa tilassa on toiminut keilahalli antaen rakennukselle nimen
"Keilatalo”. 2000-luvulla keilahalli on muutettu ravintolatilaksi. Rakennuksen ulkoasu on
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sailynyt lahes alkuperaisena, ainoastaan Valtakadun julkisivun 2. kerroksen suuret ikku-
nat on muutettu vastaamaan 3. kerroksen nauhaikkunarivistéa, mika on eheyttanyt julki-
sivua. Rakennuksen katutasossa oleva kioskiosa on rakennettu ainutlaatuisen onnistu-
neesti kahden ylempia kerroksia kannattelevien pilarin valille noudattaen pilareiden pyo-
redd muotoa ja muodostaen urbaania katutilaa eri rakennusosien rajaamana tilana.

Koulukadun varrella ja suunnittelualueen lansipuolella, korttelin 6 keskella sijaitseva
asuinkerrostalo on seitsenkerroksinen asuinkerrostalo. Julkisivut kadun suuntaan seka
paatyjen osalta ovat kuusi-
kerroksiset ja seitsemas
kerros on julkisivujen lin-
. jasta sisdaan vedettyna noin
kaksi metria. Rakennus on
rakennettu vuonna 1981 ja
suunnitelmat on laatinut
Arkkitehtitoimisto  Karjalai-
nen ja Salo. Julkisivujen tii-
. lilaattapintaiset elementti-
julkisivut edustavat vaaka-
suuntaa korostavaa arkki-

Kuva 20. Keilatalo katsottuna Valta- ja Anni Swanin kadun tehtuuria. Rakennuksen
risteyksesta, oikealla yksikerroksinen osa ja taustalla Anni  kellari on maanpaallinen.
Swanin puiston puustoa (Ramboll Oy). Koulukadun suuntaan yksi-

tyisen ja julkisen kaupunkitilan rajapintaa on korostettu korkealla aitarakenteella.

Suunnittelualueen ja Koulukadun pohjoispuolella sijaitsee yksikerroksinen Vapaaseura-
kunnalle kuuluva kokoontumisrakennus, joka muodostaa kokonaisuuden samalla tontilla
olevan kolmikerroksisen asuinkerrostalon kanssa. Punatiilinen salirakennus edustaa
1970-luvun tasakattoja suosinutta arkkitehtuuria. Suunnitelmat on laatinut Arkkitehtuuri-
toimisto Karvala & Silvennoinen. Kadun puolelta kolmikerroksinen ja pihan puolelta neli-
kerroksinen asuinkerrostalo on pesubetonipintainen elementtitalo, jossa porrashuoneiden
lasiseinat ovat sisaanvedettyja julkisivulinjasta. Rakennukset valmistuivat vuonna 1974.
Salirakennuksen itapuolella Kimpisenkatuun rajautuen on nimeamaton puistoalue, joka
toimii talvisin kaupungin lumien siirron valivarastoalueena.

Kimpisen- ja Koulukadun risteyksessa sijaitsee asuinkerrostalo As. Oy Koulukatu 30, joka
on Koulukadun puolelta kuusikerroksinen ja Kimpisenkadun puolelta seitsenkerroksinen.
Rakennus edustaa 1950-luvulla yleistynytta pistetaloarkkitehtuuria ja sen on suunnitellut
arkkitehti Reino Ahjopalo vuonna 1960. Rakennuksen muoto ja sijoittuminen tontin keski-
osalle tarjosi laajemmat mahdollisuudet asuntojen ikkunoiden sijoittelulle ja mahdollisti
valoisempien asuntojen rakentamisen. Rakennus edusti kaupunkirakentamisen sijaan
enemman lahidrakentamista; pistetalo kuitenkin tarjosi nayttavat maisemat yhdelta kau-
pungin korkeimmista kohdista. Rakennuksen paadyt ja julkisivu Saimaalle ovat rapattuja
ja nauhaikkunoiden valiosana on aikakaudelle ominaista Minerit-levya. Parvekkeiden kai-
teisiin on lisatty betonikuitulevyt ja avo-osan lasitus vuonna 2017.

Koulukatua kohti itaa siirryttdessa, seuraavana kadun pohjoispuolella oleva asuinkerros-
talo As Oy Koulukatu 34 toistaa edella mainittua arkkitehtuuria, mutta sijaitsee hieman
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lahempana kadun reunaa. Yhtenainen arkkitehtuuri perustuu samaan suunnittelijaan. Ark-
kitehti Reino Ahjopalo on laatinut vuonna 1961 rakennuksen suunnitelmat, jotka ovat I1a-
hes identtiset Koulukatu 30:n suunnitelmiin verrattuna.

Koulukadun pysakointialueen pohjoispuolella, sen keskikohdalla sijaitse Lappeenrannan
musiikkiopisto, jonka pihapiiri muodostuu kahdesta rakennuksesta. Vanhemman raken-
nuksen historia ulottuu aina 1800-luvulle asti. Entinen kirkkoherran virkatalo on rakennettu
vuosina 1807-1809 ja rakennuksessa aloitti toimintansa Lappeen ensimmainen kansa-
koulu vuonna 1876. Vaaleanpunaiseksi maalattu, entisena Taikinamaen kouluna ja myo-
hemmin myds musiikkiopistona toiminut puurakennus on nykyisin tyhjillaan.

Lappeenrannan musiikkiopiston paarakennuksen ovat suunnitelleet arkkitehdit Eric Adler-
creuz ja Hasse Hagerstrom arkkitehtitoimisto A-konsulteista. Suunnitelma pohjautui ark-
kitehtikilpailun voittaneeseen suunnitelmaan "Allegro con spirito”, jonka mukaisesti raken-
nus valmistui vuonna 1989. 25 luokkatilan lisdksi paarakennuksessa on 250 m?:n suurui-
nen Helkio-sali, soveltuen erinomaisesti kamarimusiikkiesityksille.

Musiikkiopiston itapuolella on kaksi asuinkerrostaloa, joista lahempana musiikkiopistoa
sijaitseva on rakennettu vuonna 1956 ollen ensimmainen rakennus kaikkiaan neljan pis-
tetalon muodostamassa kokonaisuudessa. Kulmatontilla sijaitsevan pistetalon ennen Ur-
heilukadun risteysta on suunnitellut arkkitehti Per Bjérkvall vuonna 1958.

Koulukadun pysakoéintialueen etelapuolella oleva kortteli on kolmion mallinen. Korttelin
kerrostalot ovat rakentuneet 2000-luvun taitteessa ja lyhyen rakentamisen aikajanteen
ansiosta kortteli muodostaa kaupunkikuvallisesti ehyen kokonaisuuden, sijaiten yhdella
kaupungin paraatipaikoista, paakulkuvaylia yhdistavan suuren liikenneympyran aarella.

Korttelin rakentumisen aikana alue sai kansankielessa nimen "kultainen kolmio”. Korttelin
itdisin rakennus Koulu- ja Urheilukadun risteyksessa, on Palveluskeskussaation vanhuk-
sille suunnattu asuinkerrostalo, jonka on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Ark'idea Oy
vuonna 1999. Kultaisen kolmion seuraavat kaksi taloa Koulukadun varrella ovat viisiker-
roksisia asuinkerrostaloja. Naiden identtisten rakennusten suunnittelija on Arkkitehtitoi-
misto Seppo Asikainen Oy.

Korttelin paatteena on seitseman kerrosta korkea asuintornitalo, joka on kaupunkikuvalli-
sesti merkittava dominantti Koulukadun visuaalisena paatteena lannesta saavuttaessa ja
ennakoiden katulinjauksen siirtymaa Oikokadulle. Rakennuksen on suunnitellut kuten
kaksi aiempaakin, Arkkitehtitoimisto Seppo Asikainen Oy. Sen julkisivut jatkavat keltatii-
listen julkisivujen arkkitehtuuria ja maantasokerroksen jalusosa on klinkkeripintainen. Har-
jakattoa on porrastettu hallitusti Koulukadun paatteena olevalla paatyjulkisivulla ja sisaan-
vedetyt, symmetrisesti sijoittuvat parvekelinjat korostavat nakyvalla paikalla olevan raken-
nuksen vertikaalisuutta.
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Anni Swanin kadun kaakkoispuolella sijaitsee Teatterikorttelina tunnettu alue, jossa aiem-
min on sijainnut kaupunginteatterin rakennus. Purkutuomion saaneen teatterirakennuk-
sen tontille jarjestettiin tontinluovutuskilpailu vuonna 2014. Kilpailun voitti ehdotus "Vill-
man”, jonka tekijéina olivat Rakennusliike Jatke Oy ja Arkkitehdit Soini & Horto Oy. Kilpai-
luehdotuksen pohjalta laaditun asemakaavan rakennusoikeus 10 000 kerros-m? oli 0soi-
tettu korttelialueelle kokonaisrakennusoikeutena. Rakennusten kerrosluvut oli osoitettu
rakennusaloille siten, etta tontinluovutuskilpailun idea vaihtelevasta rakennusmassoitte-
lusta yhden kattolappeen alla voi toteutua, mutta myods vaiheittainen rakentaminen on

-

3 Ny e
Kuva 21. Nakyma Koulukadulta kohti itdé ja oikealle kaartuvaa Oikokatua, vasemmalla
Koulukatu 28 As Oy Villen-Kara, seuraavana oikealla Koulukadun paatteenda oleva seit-
senkerroksinen As Oy Lappeenrannan Kultaloisto, Oikokatu, seuraavana oikealla enti-
sen kaupunginteatterin tontille rakennettu As Oy Lappeenrannan Nayttamo ja keskella
Platanin talo. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)
mahdollista. Alueelle oli mahdollista rakentaa rakennuksia, joiden katujen puoleiset ker-
rosluvut vaihtelevat kuudesta seitsemaan kerrokseen. Asemakaava hyvaksyttiin
24.4.2017.

Asemakaavan mukaisesti Oiko- ja Anni Swanin kadun risteykseen on rakentunut seitsen-
kerroksinen As Oy Lappeenrannan Nayttamo. Asuinkerrostalon on suunnitellut vuonna
2017 Arkkitehdit Soini & Horto Oy. Pienelle kulmatontille sijoittuneen rakennuksen julkisi-
vut ovat paaosin vaaleaa rappausta ja ikkunoiden valiset punaruskeat sommitelmat ryt-
mittavat kokonaisuutta onnistuneesti, lisaksi maantasokerrosta on korostettu tumman har-
maalla keraamisella laatalla.

Vuoden 2017 asemakaavan pohjalta teatterikorttelin on vuonna 2019 valmistunut
Lappeenrannan Palvelukeskussaation palvelutalo Wilmankoti. Valtakadun varteen
sijoittuvassa kuusikerroksisessa talossa on 58 asuntoa. Talon on suunnitellut Arkkitehti-
toimisto Ark'idea Oy. Julkisivut ovat rapattuja ja niitd on elavoitetty vihreiden ja
vaaleanpunaisten kenttien vaihtelulla. Valtakadun puoleinen maantasokerros on
kivilaattaa.
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Kuva 22. Nakyméa Anni
Swanin ja Valtakadun ris-
teyksesta katsottuna
kohti vanhan teatterin
korttelia, jonka lansikul-
malle on sijoitettu asema-
kaavan muutoksen mah-
dollistama osin kahdek-
sankerroksinen opiskeli-
jatalo.

Korttelin nakyvimmalle kohdalle, kohti lounasta suuntautuvalle teravalle kulmaosalle
laadittiin asemakaavan muutos, joka mahdollisti osin kahdeksankerroksisen rakennuksen
toteuttamisen. Asemakaavamuutos on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 31.5.2021.
Tontille on valmistunut Lappeenrannan seudun opiskelija-asuntosaation talo LOAS-
Teatteri vuoden 2022 lopussa. Paaosin seitsenkerroksisessa talossa on 133 asuntoa ja
sen on suunnitellut Arco Architecture Company Oy (entinen Arkkitehdit Soini & Horto Oy).
Rakennuksen kadunkulmaa kohti kohoava raystaslinja muistuttaa laivan kokkaa ja antaa
rakennukselle sen ymparistddan suuremman kerrosluvun ohella kaupunkikuvallisesti
hallitsevan aseman. Rakennuksen julkivisivut ovat paaosin rappauspintaisia ja niitd on
elavoitetty naapurirakennuksen tapaan valkoisten ja ruskeiden varikenttien vaihtelulla.
Rakennuksen erityispiirteena ovat myos kahden alimman kerroksen sisaanveto katujen
kulmassa ja kahden kerroksen korkuinen julkisivun lapi leikkautuva parveke. Katujen
puoleiset maantasokerrokset ovat kivilaattapintaiset.

- Muutoksia Platanin talon ja Anni Swanin puiston ymparistéssa

Korttelin 6 lansipuolelle Koulukadun etelapuolelle valmistuu vuoden 2023 aikana 35 asun-
toa sisaltava viisikerroksinen Asunto Oy Lappeenrannan Arkadi. Rakennuksen ylin kerros
on katulinjasta sisaanvedetty ja sen paalle tulee yhteiskayttdinen kattopiha. Ensimmai-
sessa kerroksessa on Koulukadun puolella arkadikaytava. Seinapinnat ovat paaosin ra-
pattuja ja ensimmaisessa kerroksessa Kkiillotettua luonnonkivilaattaa. Rakennuksen on
suunnitellut Arkkitehtuuritoimisto Riitta ja Kari Ojala Oy.

Kuva 23. Asunto Oy
Lappeenrannan Arkadi
Koulukadulla (kuva

* Arkkitehtuuritoimisto
Riitta ja Kari Ojala Oy
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Koulukatu 16-18. Kaavamuutosalueen lansipuolella sijaitsevalle korttelialueelle laadittiin
asemakaavan muutos, joka hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 6.6.2022. Korttelissa
sijaitsevan entisen raittiustoimiston ja aiemmin Lagerstamin talona tunnetun rakennuksen
suojelumerkintaa on vahvistettu. Naapuritontilla sijaitsevan kaksikerroksisen asuin- ja
likerakennuksen tilalle on mahdollista rakentaa kuusikerroksinen asuin- ja liikerakennus.

Kuva 24. Nakyma
Koulu- ja Kirkkokadun
risteyksesta kohti itaa,
vasemmalla suojeltu
Lagerstamin talo, kes-
kella asemakaavan

{ muutoksella mahdollis-
tettavan 6-kerroksisen
rakennuksen luonnos ja
oikealla Koulukadun
pohjoispuolella sijaitse-
via asuin- ja liikeraken-
B nuksia. (Arkkitehtipal-
. velu.fi)

- Liikenneverkko

Katuverkko. Suunnittelualue sijaitsee kaupungin ydinkeskustan itdosassa Koulukadun ja
Anni Swanin kadun risteyksessa. Suunnittelualueen itdpuolella kulkee Anni Swanin katu.
Katu on luokitukseltaan tonttikatu ja sen katualueen leveys on 7 metria. Katu on asfaltoitu
ja sen lansilaidassa on jalkakaytava. Anni Swanin katu on yksisuuntainen pohjoisesta
etelaan ja sen nopeusrajoitus on 20 km/h.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee Koulukatu, joka yhtyy itdanpain mentaessa
Oikokatuun. Koulukatu ja Oikokatu luokitellaan kokoojakaduiksi. Molemmat ovat osa
keskustan lapi kulkevaa paajoukkoliikennevaylaa ja keskustan kehakatua. Koulukadun
katualueen leveys on Platanin talon kohdalla noin 13,5 metria ja siitd lanteen noin 20
metria. Oikokadun katualueen leveys on 22 metria. Koulukadun pohjoispuolella on
jalkakaytava ja etelapuolella yhdistetty jalankulku- ja pyorailyreitti. Kadun pyorailyreitti
luokitellaan paikallisreitiksi Taikinamaen liikenneympyrasta Raatimiehenkadulle asti.
Oikokadun molemmilla puolilla on my&s linja-autopysakit. Nopeusrajoitus Oikokadulla ja
Koulukadulla suunnittelualueen kohdalla on 40 km/h.

Suunnittelualueen koilliskulmaan on valmistunut vuonna 2022 likkenneympyra, johon on
ohjattu kaikki liittymaalueelle johtavat viisi katuyhteyttd. Ympyran rakentaminen oli osa
Oikokadun parantamishanketta, jossa parannettiin kadun alla kulkevaa hulevesiverkostoa
ja katuvalaistusta. Lisaksi alueen vesijohto- ja kaukolampodverkosto uusittiin osittain. Myos
katualueen kaikki pinnoitteet uusittiin ja Oikokadun liikenneympyran keskelle sijoitettiin
ymparistérakentamista. Oikokadun joukkoliikenteen odotuspaikoille asennettiin uudet py-
sakkikatokset.

Koulukadun osuus Kultaisen kolmion pohjoispuolella on autopaikkojen korttelialuetta
(LPA). LPA-alueelta on vuokrattu erillisila vuokrasopimuksilla korttelin 9
kerrostalotonteille yhteensa 48 autopaikkaa. Lisaksi LPA-alueella on yleisessa kaytdssa
olevia autopaikkoja.
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Koulukadulle on hyvaksytty 2.11.2022 uusi katusuunnitelma Kimpisenkadun ja Taipalsaa-
rentien valiselle osuudelle. Katuosuudella parannetaan joukkoliikenteen liikennejarjeste-
lyita ja jalankulkijoiden liikenneturvallisuutta. Lisaksi uusitaan ymparistorakenteet seka
pintamateriaalit korkeatasoiseen kaupunkiymparistoon sopivilla materiaaleilla. Myos ka-
turakenne ja kadun alla oleva infra (vesihuolto- ja kaukolampdverkosto) saneerataan seka
alueen hulevesien hallintarakenteita parannetaan. Platanin talon kohta ei kuulu kyseiseen
katusuunnitelmaan eika siihen kohdistu muutoksia. Sen sijaan Raatimiehenkadun ja Pla-
tanin talon valiselld osuudella tehdaan muutoksia ajoradan ja kevyen liikenteen vaylan
rajauksiin ja rakennetaan ajoradan etelapuolelle huleveden kasittelyalue. Koulukadun pa-
rantamisen ensimmainen vaihe kasittda Kirkkokadun risteyksen ja Oikokadun valisen
osuuden ja sen on maara valmistua marraskussa 2023.

Liikennemaarat: Lappeenrannan kaupunki on teettanyt ajoneuvoliikenteen liikenne-
ennusteen, jonka ennustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2021). Ennuste pohjautuu
nykyisille maankayttotiedoille ja ennusteille maankayton kehityksesta (vaestdoennusteen
skenaario 3). Nykytilaennusteen mukaan vuonna 2020 suunnittelualueen kohdalla
ajoneuvoja kulki vuorokaudessa Koulukadulla 3604 ajoneuvoa itdan ja 3806 lanteen,
Oikokadulla 3413 ajoneuvoa kaakkoon ja 4120 Iluoteeseen sekd Koulukadun
pysakointialueen itdosalla 1068 ajoneuvoa itdan ja 279 lanteen.

Liikenne-ennuste vuodelle 2040 perustuu vaeston kasvuun oletuksella, etta Lappeenran-
nan asukasmaara lisaantyisi 71293 asukkaasta 75 043 asukkaaseen. Ennusteen mukai-
nen ajoneuvoliikenne suunnittelualueen kohdalla on vuonna 2040 Koulukadulla 3785 ajo-
neuvoa itaan ja 4235 lanteen, Oikokadulla 3675 ajoneuvoa kaakkoon ja 4700 luoteeseen
seka Koulukadun pysakdintialueen itdosalla 1192 ajoneuvoa itaan ja 296 lanteen.

19%_:\)\
/"'-_--1& 1 }
Vuorokauden liikennemaarat vuonna Liikenne-ennuste, vuorokausiliikenne
2020. Ajoneuvoa /vrk 2040 (Lappeenrannan liikenne-ennuste,
Lappeenrannan kaupunki ja WSP Oy
2020).

- Yhdyskuntatekniikka

Seuraavilla sivuilla olevissa kartoissa on esitetty alueen olemassa olevat sahkdkaapelit,
vesijohdot, hulevesi- ja jatevesiviemarit, seka kaukolampdverkosto. Alueen yhdyskunta-
tekniset verkostot sijoittuvat tonttilittymia lukuun ottamatta kortteleita ymparoiville katu-
alueille. Platanin talon etelapuolella sijainnut puistomuuntamo on purettu.
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[— Jatevesi
P Hulevesi

s Vesijohto

(L j( >/ Vesijohto- ja viemariverkosto

Kuva 25. Suunnittelualueen verkostokartta, jossa on merkittynéa punaisella jatevesivie-
mairi, vihrealla hulevesiviemari ja sinisella vesijohdot (Lappeenrannan kaupunki).

Sahkokaapeliverkko
pienjannite
amm Kkeskijannitel

A

Kuva 26. Suunnittelualueen séhkojohtojen verkostokartta (Lappeenrannan kaupunki)
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Kuva 27. Suunnittelualueen kaukolam-
~ mon verkostokartta (Lappeenrannan
kaupunki)

Hulevedet

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepaatoksen hulevesien hallinnan
jarjestamisesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (§ 51). Paatoksessa
kaupunkikehityslautakunnalle annettiin tehtdvaksi solmia tarvittavat sopimukset
Lappeenrannan Energian kanssa ja tehda muut tarvittavat paatokset hulevesien hallinnan
jarjestamiseksi maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 103 i §:n mukaan
kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestamisesta asemakaava-alueella. Lappeenrannan
kaupunki ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy ovat sopineet hulevesiverkoston hallinnan
siitymisesta asemakaava-alueella Lappeenrannan kaupungille vuoden 2019 alusta
alkaen.

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala on laadittanut
yhteisty0ssa Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa hulevesien hallinnan ohjelman,
jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjelman
tavoitteena ja tarkeysjarjestyksella pyritaan ennen kaikkea ehkdisemaan hulevesista
aiheutuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistjen likaantumista seka yllapitamaan
luontaista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Samalla pyritaan
mahdollisuuksien mukaan kustannustehokkaaseen hulevesien hallintaan.

lImastonmuutoksen myo6ta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisaantyvat. Suomen Ymparistokeskus SYKE on
kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista kartat taajama-
ja asemakaavoitetuille alueille, mitkd auttavat arvioimaan sade- ja sulamisvesista
aiheutuvat tulvariskit entistéa paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle jaavat alueet ja
veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100 vuodessa toistuvalla
erittdin rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla rankkasateella, jollainen
kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007. Seuraavissa kuvissa on otteet SYKE:n
hulevesitulvakartoista.
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Hulevesitulvakarttojen mukaan suunnittelualueella olevan rakennuksen lounaiskulmassa
on pieni riski hulevesitulvalle.

(@'

Kuva 28. Kuvassa karttaote harvinaisesta kerran 100 vuodessa hulevesitulvakartasta
suunnittelualueen ymparistéssa (SYKE / Locus Cloud 17.4.2023).

Kuva 4. Karttaote
harvinaisen hulevesi-
tulvan virtausreiteista
N suunnittelualueen
ymparistéssa (SYKE
E)% / Locus Cloud

™
B 17.4.2023).
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- Lentoestepinnat

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jossa ovat voimassa Lappeenrannan lentokentan ai-
heuttamat korkeusrajoitukset. Korkeusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mi-
taan rakenteita eika luonnonesteita on +151 metria merenpinnasta.

R /
L~
Suunnittelualue

Kuva 5. Suunnittelualueen voimassa olevat korkeusrajoitukset (Finavia Qyj)

3.1.4 Kiinteat muinaisjaannokset ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekiste-
riin merkittyja kiinteitd muinaisjaannoksia (Iahde: http://kulttuuriymparisto.nba.fi).

- Valtakunnalliset ja maakunnalliset kohteet

Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistéja. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva Lappeen-
rannan satama-alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistda
(RKY 2009), Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki -aluerajausta.

Suunnittelualueella ei ole maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparistdon
kohteita. Suunnittelualueen laheisyydessa ovat maakunnallisesti merkittavat kulttuurihis-
torialliset ymparistdt/ kohteet (ma/km) nro 16 Kimpinen ja nro 23 Taikinamaki. Kohteet
ovat aluekokonaisuuksia, jotka sijoittuvat suunnittelualueen pohjois- ja itapuolelle. Maa-
kuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden
suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparis-
toon.
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Osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa on myods todettu entinen
Taikinamaen koulu ja nykyinen musiikkiopiston paarakennus maininnalla maakunnalli-
sesti merkittava vanha koulurakennus ja sen moderni uudisosa. Kohde on merkitty yleis-
kaavaan maakunnallisesti merkittavana rakennettuna kulttuuriymparistona, mutta sita ei
ole kuitenkaan merkitty maakuntakaavaan.

- Paikalliset kohteet

Platanin talo on luokiteltu Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:n (Kes-
kusta-alue) rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen ja Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013) paikallisesti merkittavaksi, 1920-luvun klassismia
edustavaksi rakennukseksi. Osayleiskaavassa rakennuksella on merkinta suojeltava ra-
kennus tai rakennusryhma (sr-1).

Platanin talosta on laadittu asemakaavoituksen pohjaksi selvitys rakennuksen vaiheista,
joka on kaavaselostuksen liitteena 5. Selvitys ei arvottamisen osalta tayta rakennushisto-
riaselvityksen vaatimuksia, silla rakennuksen merkittavyys kay ilmi aiemmista selvityk-
sista. Rakennuksen arvoja on kuitenkin tarkasteltu kaavatyon yhteydessa kaupunkikuval-
lisesta, historiallisesta ja rakennushistoriallisesta nakdkulmasta. Kaupunkikuvallisia ar-
voja arvioitaessa on huomioitu rakennuksen merkitys kaupunkirakenteessa ja katunaky-
missa.

Platanin talon rakennus on edustava ja iimentaa edelleen alkuperaista tai sita vastaavaa
kayttoa ja rakennustapaa. Arkkitehtuurityyli ilmentaa erityisesti 1920-luvun klassismin ker-
taustyylin mukaista pohjan ja julkisivujen jasennysta materiaaleineen. Kayton jatkuvuus
iimenee vahaisina muutoksina rakenteissa, aukotuksessa ja perusmuodossa. Eri aikakau-
sille ominaiset materiaalit ovat erotettavissa selkeimmin rakennuksen sisaasussa.

Kyseessa on myds kaavoitushistoriasta edelleen hyvin kertova kohde: korttelia ja katutilaa
tiukasti rajaava, mittakaavaltaan alkuperaista vastaava. Rakennus myods osoittaa Koulu-
kadun etelareunan sijainnin vanhassa kaupunkirakenteessa, kun modernin kaupunki-
suunnittelun mukaisesti laadittu ja vanhoja rakennuksia poistava asemakaava ei ehtinyt
toteutua Platanin talon osalta.

Julkisivun jasentelyssa on erotettavissa hyvin sailyneet uusklassisistiset tyylipiirteet erityi-
sesti detaljeissa. Vuorauspaneelin leveys ja profiili, ponttityyppi, kerroslistan ja raystaslis-
tan profiili, kattomuoto, aukotuksen rytmi ja koristeelliset kehyslaudat ovat sailyneet hyvin
rakennuksessa aikakauden rakennustavan ja -tyylin mukaisina. Koulukadun paajulkisivun
ikkuna-aukotus on sailynyt hyvin alkuperaisen kaltaisena nayttavana jasennyksena.

Sisaasussa on tehty merkittdvia muutoksia ja uusittu pintamateriaaleja kayton ja kulumi-
sen mukaan. Kohde on kuitenkin sailynyt kokonaisuutena hyvin 1920-luvun rakennusta-
van ja —tyylin mukaisena.

3.1.5 Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu maastollisesti kohtaan, jossa Koulukadun kanssa risteava Kim-
pisenkatu alkaa viettaa kohti Kaupunginlahden ranta-aluetta. Katukuva on huomattavan
monimuotoinen ja kerroksinen Koulukadun molemmin puolin. Katutila tuntuu paikoin ka-
pealta rakennusten heittovarjoin. Muuten Koulukatu rajautuu pohjoissivulla selkeasti tiu-
kasti katulinjaan rakennettujen rakennusten ansiosta, mutta hajoaa paikoin etelareunalla,
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jossa Platanin talo sijaitsee ikdan kuin keskella katualuetta. Kohteiden kulttuurihistorialli-
nen status lahikortteleissa on luettavissa rakennuskannan iasta ja arkkitehtuurityylista.

Koulukatu on katuhierarkiassa kokoojakatu ja lahikatuja leveampi. Suunnittelualuetta si-
vuavat kaukonakymat yhdistavat Lappeenrannan vesitornin puistoineen ja Sataman vi-
her- ja virkistysalueet. Anni Swanin puisto on tarkea osa vihernakymaa Paasikivenpuiston
ja Satamapuiston valilla, yha tiivimmin rakentuvan ydinkeskustan alueella.

Viiden kadun risteysaluetta hallitsevat Oikokadun molemmin puolin sijaitsevat seitsenker-
roksiset rakennukset, jotka erottuvat selvasti myds kaukomaisemassa, edellinen Koulu-
kadun paaterakennuksena. Molemmat seitsenkerroksiset rakennukset nakyvat selvasti
myOs Saimaalta ja Linnoituksen suunnasta katsottuna yli vallitsevan raystaslinjan kohoa-
vina. Risteysalueen katuymparistd oli aiemmin heikosti hahmottuva katujen liittyman muo-
dostaessa laajan, asfaltoidun, risteysalueen. Uuden liikenneympyran ansiosta risteys on
muuttunut selkeaksi liittymaalueeksi, joka muodostaa alueelle identitettia antavan pienen
kaupunkiaukion.

Ita- ja kaakkoispuolella Annis Swanin puistoa rajaa vuoden 2022 lopussa valmistunut uusi
LOAS Teatteri-asuinrakennus. Rakennus muodostaa varsinkin lanteen pain pitkalle naky-
van maamerkin, joka toimii samalla puiston visuaalisena taustaseinamana.

3.1.6 Vaesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella vakinaisia asukkaita. Tyopaikkoja on aiemmin ollut
5-10 kpl painottuen palveluihin ja toimistotyohon.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa ovat Lappeenrannan keskustan monipuoliset
kauppa- ja ravintolapalvelut seka kauppakeskukset Armada ja Iso Kristiina. Alle kilometrin
etaisyydelld suunittelualueesta on myds paaosa keskustan julkisista palveluista, kuten
kaupungintalo, valtion virastotalo, maakuntakirjasto, teatteri ja terveyspalveluja.

3.1.7 Ympariston hairio- ja riskitekijat
Alueelta ei ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa

eikd tehdasmelusta aiheutuvia ymparistohairidita. Suunnittelualueella ei sijaitse
toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, polya tai tarinaa.

YmparistOkarttapalvelu Karpalon maaperan tila ja pilaantuneet maa-alueet-
karttatiedoissa ei ollut merkintaa tiedosta maaperan tilan osalta. Kaytettavissa olevien
tietojen mukaan alueella ei ole ymparistomyrkkyja tai pilaantuneita maa-aineksia.

Seveso-vyohyke

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on lupa- ja valvontaviranomainen, joka mm.
valvoo suuronnettomuusvaarallisia teollisuuslaitoksia. Tukesin listauksen mukaan UPM
Kaukas kuuluu laitoksiin, joiden ymparille muodostuu kemikaalilaitoksen
konsultointivydhyke. Tama vydhyke on myds osoitettu Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaavassa 2030 (17.8.2018) merkinnalla sev (2 km), Seveso Il -direktiivialue.
Merkinta kattaa suuren osan Lappeenrannan keskusta-aluetta. Konsultointivyohykkeella
tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai merkittdvammasta rakentamisesta on pyydettava
lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.
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- Liikennemelu

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa suhteellisen vilkkaasti likenndidyn,
joukkoliikennekehan osana toimivien Koulu- ja Oikokadun varrella. Suunnittelualueen
kohdalla Koulukadun pohjoisreunalla on jalkakaytavat ja etelareunalla jalankulku- ja
pyoratie. Oikokadulla on joukkoliikenteen vaihtopysakit. Ajoneuvoliikenne aiheuttaa
pakokaasu- ja hiukkaspaastoja seka nostaa melutasoa.

Lappeenrannan keskustaajaman aluelle on laadittu likenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP
Oy 31.1.2021). Liikenne-ennustetta on referoitu tarkemmin selostuksen kohdassa 3.1.3.

Valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot on esitetty ohei-
sessa taulukossa.

Melun A-painotettu keskidani-
taso (ekvivalenttitaso), Laeg;

enintdaan

Paivalla Yolla

klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistys-
g_lue;t taajarr!!ssa j? nn_den v_allttr.‘jmé_issa 55 dB 504" 2
laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok-
sia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet?, lei-
rintdalueet, virkistysalueet taajamien ul- 45 dB 40 dB?®
kopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Vnp 993/92 mukaiset yleiset melun ohjearvot. Laeg=melun A-painotettu keskiaanitaso (ekvi-
valenttitaso).

1) Uusilla asuinalueilla ydajan ohjearvo on 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yooh-
jearvoa.

2) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdyteté oleskeluun tai

luonnon havainnointiin yélla. Vnp 993/92 .
3) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden mukaiset y|e|-
ohjearvoja. S o _ . set melun oh-
Jos melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, mitattuun tai laskettuun arvoon lisataan 5 J earvot

dB ennen vertaamista ohiearvoon.

Edella mainitun liikenne-ennusteen pohjalta WSP Finland Oy on laatinut Lappeenrannan
keskustaajaman alueen meluselvityksen vuonna 2021. Meluvyohykkeet selvitettiin melun
laskentamallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta, eli se ottaa melun
leviamisen laskennassa huomioon mm. maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Meluselvityksen mukaan nykytilanteessa suunnittelualueelle aiheutuva paivaajan kes-
kidanitaso on Koulukadun katualueen rajalla yli 65 dB(A). Platanin talon sisapihan puolella
ja Anni Swanin puistossa melutasot ovat alle 60 dB(A).

Yolla keskiaanitaso on Koulukadun katualueen rajalla yli 55 dB (A). Sisapihan ja Anni
Swanin puistossa melutasot ovat alle 55 dB(A).

Nykytilanteessa melun ohjearvot ylittyvat suunnittelualueella.
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o > 45.0 dB
Y I - 50.0dB

o ey > 55.0 dB
; !a > 60.0 dB

Ay I > 65.0 dB
B - 700dB

"I > 75.0dB

4 5

Kuva 6. Vasemmassa kuvassa on esitetty nykytilanteen tieliikennemelun keskiaanitasot
paivaaikaan kello 7-22 ja oikeassa kuvassa yoajan kello 22-7 keskidanitasot. Suunnitte-
lualueen sijainti on merkitty sinisella nuolella. (WSP Finland Oy 3.6.2021)

Meluselvityksen ennusteessa vuodelle 2040 suunnittelualueelle aiheutuva paivaajan kes-
kidanitaso on Koulukadun katualueen rajalla yli 65 dB(A) ja Platanin talon sisapihalla seka
Anni Swanin puistossa alle 60 dB(A).

Yo6ajan keskiaanitaso on Koulukadun katualueen rajalla hieman alle 60 dB(A) ja Platanin
talon ja Anni Swanin puistossa alle 55 dB(A). Meluennusteen mukaan melun ohjearvot
ylittyvat suunnittelualueella.

Kaavamuutosalueelle on laadittu asemakaavoituksen tueksi erillinen meluselvitys, joka
pohjautuu WSP Finland Oy:n vuonna 2021 tekemiin liikenne-ennusteisiin. Selvityksessa
on huomioitu ajoneuvoliikenteen aiheuttama melu. Selvityksessa maaritettiin melun las-
kentamallin avulla alueen melutasot nykyliikenteelld sekd vuoden 2040 ennusteliiken-
teellad alueen suunnitellulla maankaytoélla. Selvityksen tuloksia on selostettu taman kaava-
selostuksen vaikutusosassa.

Varsinaisella suunnittelualueella ei talla hetkella sijaitse toimintoja, jotka aiheuttaisivat val-
tioneuvoston paiva- ja yoajan keskiaanitason ohjearvot ylittavia melutasoja.
A TN D B \ B VA V-

=13 > 45.0 dB
o M > 50.0dB

> 55.0 dB
, > 60.0 dB
400> 65.0dB
/I - 70.0dB
B - 75.0dB

A ' e
AU AN - { LA

Kuva 7. Vasemmassa kuvassa on esitetty vuoden 2040 ennustetilanteen paivaajan kello
7-22 keskiaanitasot ja oikeassa kuvassa yoajan kello 22-7 keskidanitasot. Suunnittelu-
alueen sijainti on merkitty sinisell& nuolella. (WSP Finland Oy 3.6.2021)
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Lentoliikenteen melu

Alue sijoittuu noin 2 kilometrin paahan Lappeenrannan lentoaseman kiitotien itapaasta.
Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvityksen (Finavia Oyj, Ymparistdyksikko,
23.5.2011) mukaan suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella. Alue ei ole mydskaan
maakuntakaavan lentomelualueella.

3.1.8 Maanomistus

.m’

Kuva 8. Oheiseen karttaan vihrealla merkityt alueet omistaa Lappeenrannan kaupunki ja
valkoisella merkityt tontit omistavat yksityiset maanomistajat tai muut toimijat. Suunnitte-
lualue on merkitty punaisella katkoviivalla. (Webmap kuvapalvelu)

3.2 Suunnittelutilanne

= Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparis-
toministerié on vahvistanut sen 21.12.2011.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Etela-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumaa-
rays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoi-
mintojen aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen. Maarays on kokonaisuu-
dessaan kerrottu 1. vaihemaakuntakaavan maaraysten yhteydessa.

Suunnittelualue kuuluu kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (lk). Merkin-
nalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan pai-
nopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, paamaan-
kayttdtmuodon maarittelee aluevarausmerkinta tai laatukaytavan sisalla oleva pienempi
kehittdmiskohdemerkinta.
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Alue kuuluu myoés kaupunki- / taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk). Mer-
kinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on eri-
tyista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkin-
nalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta kohdealueelle sijoittuvat toiminnat
ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hy-
vat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen ja lahipalvelui-
den toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riit-
tavat lahivirkistysalueet.

-

e {98 ma/kv A epis
= r.//\ A

Kuva 9. Ote Etela-Karjalan maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan yhdistelméakar-
tasta. (Etela-Karjalan liitto)

Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014
ja Ymparistoministerio on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan eri-
tyisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan keskustatoimintojen
alueena (C).

Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja
muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat lii-
kennealueet, puistot seka viheralueet ja -vydhykkeet. Suunnittelumaarayksena on ett3,
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota alueen viihtyisyy-
teen, omaleimaisuuteen ja kaupunki kuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri lii-
kennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairidttomyydesta. Aluetta
suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan
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asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan seka keskustojen lahikauppojen sai-
lymiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota laa-
dukkaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin seka maisema-arvo-
jen ja kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen
likenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikaita tai nii-
hin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita. Aluetta suunniteltaessa on varaudut-
tava riittdvaan palvelutarjontaan. Vahittaiskaupan suuryksikdiden koko on mitoitettava ja
niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niilla ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suur-
yksikon toteuttaminen tulee kytkea ajallisesti ympardivien taajamatoimintojen toteuttami-
seen.

Keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays korvaavat voi-
massa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen aluetta kos-
kevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

= Yleiskaava

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 (keskustan
osa-alue). Yleiskaava on hyvaksytty Lappeenrannan kaupunginvaltuustossa 24.4.2017 ja
se on lainvoimainen. Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 (keskustan
osa-alue) korvasi kaupunginvaltuuston 28.5.2007 hyvaksyman Ydinkeskustan osayleis-
kaava 2020:n.

e

. [ ] : - =

Kuva 10. Ote keskustan 2030 osayleiskaavasta. Suunnittelualue on mektty keltaisella
rajauksella. (Lappeenrannan kaupunki)
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Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena, jolla kaupal-
liset ja julkiset palvelut seka kulttuuripalvelut painottuvat (C-1). Alueelle saa sijoittaa kes-
kustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta
suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pyorai-
lyn toimivuuteen seka pysakadinti- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suunnittelussa tulee
pyrkia eheyttamaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnit-
telussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee valilla e=2,0 - 4,0.

Osayleiskaavassa Platanin talo on merkitty suojeltavana rakennuksena tai rakennusryh-
mana (sr-1): Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta ar-
vokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot seka kayttétarkoituk-
sen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvok-
kaisiin tai kylakuvan kannalta merkittaviin ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista suunnitel-
mista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaava-
selostuksen liitteen& olevan kulttuuriymparistoselvityksen kohdeluetteloon.

Suunnittelualue on osittain meluntorjuntatarve -aluetta (me). Alueella on ymparistome-
lusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maan-
kaytdn suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan lii-
kenteen paivaaikainen melu ylittaa alueella 55 dB.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva Koulukatu on osoitettu kokoojakatuna (kk).

UPM Kaukas kuuluu laitoksiin, joiden ymparille muodostuu kemikaalilaitoksen konsultoin-
tivyohyke. Tama vyohyke on osoitettu myos Lappeenrannan keskustaajaman osayleis-
kaavassa 2030 merkinnalla sev (2 km), Seveso Il -direktiivialue. Merkinta kattaa suuren
osan Lappeenrannan keskusta-aluetta.

=  Asemakaava

Anni Swanin puistoa ja Anni Swanin ladun katualuetta koskeva asemakaava on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 28.5.1984 ja vahvistettu sisaasiainministeriossa 7.8.1998.

Anni Swanin puistoa koskeva asemakaavamerkinta on Puisto (VP). Puistoalueelle ei ole
osoitettu rakennusoikeutta, mutta Platanin talolla on merkinta puistoalueella oleva raken-
nus, jonka peruskorjaus on sallittu (r).

Oikokadun ja Koulukadun liittymaaluetta koskeva asemakaavamuutos on hyvaksytty kau-
punginvaltuustossa 4.4.2022. Suunnittelualue rajautuu tdhan asemakaavaan koillisessa.
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Kuva 11. Ote suunnittelualueen ajantasa-asemakaavasta. (Locus Cloud 26.4.2023)

» Rakennusjarjestys
Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020 alkaen.

» Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa.

» Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueen ja sen lahiymparistén rakennettua kulttuuriymparistéa on kasitelty
myds mm. seuraavissa selvityksissa: Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija
Kiiveri-Hakkarainen 2006). Lappeenrannan keskustan osayleiskaavaan liittyen on laadittu
rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkiteh-
dit Oy, 17.12.2013).

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty ajoneuvoliikenteen likennemaarien ny-
kytilaennuste seka liikenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP Oy 31.1.2021). Tata selvitysta
kaytetaan hyodyksi soveltuvin osin myos tassa asemakaavan muutoksessa.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty meluselvitys (WSP 17.2.2021). Tata
selvitysta kaytetdan hyodyksi soveltuvin osin myos tassa asemakaavan muutoksessa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Platanin talon omistajan, Lappeen-
rannan kaupungin tilakeskuksen aloitteesta. Asemakaavamuutoksen taustalla ovat osoit-
teessa Koulukatu 33 sijaitsevan rakennuksen omistajan muuttuneet tarpeet omistamansa
rakennuksen osalta seka tavoite mahdollistaa rakennuksen uudiskaytto ja tontin lisara-
kentaminen. Kaavatydn yhteydessa on tutkittu myds viereisen korttelin 6 tontin 67 eli ns.
Keilatalon tontin maankayttéa seka Platanin talon tontin rajautumista siihen.

Vuonna 2021 suunnittelualuetta laajennettiin siten, etta kaavamuutos mahdollisti liiken-
neympyran rakentamisen Koulu- ja Oikokadun risteykseen. Tassa yhteydessa kaavamuu-
tosalueeseen liitettiin tulevan likenneympyraalueen lisaksi Koulukadun itaosan pysakaoin-
tialue seka risteysalueen luoteispuolella oleva puistoalue. Luonnosvaiheen kuulemisen
jalkeen kaavamuutosalue rajattiin uudelleen siten, ettd Platanin talon ja Anni Swanin
puisto rajattiin kaavamuutoksen ulkopuolelle, joka siten kasitti vain uusien katujarjestely-
jen edellyttamat alueet. Tama kaava sai lainvoiman 17.5.2022.

Luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen kaavamuutosalueen ulkopuolelle rajattu Platanin
talo ja Anni Swanin puisto jatkavat nyt omana erillisena asemakaavana ehdotusvaihee-
seen. Kaavasuunnittelun yhteydessa on tehty mitoituksellista tarkastelua Anni Swanin ka-
dun osalta. Luonnosvaiheen kuulemisessa saadun palautteen perusteella on Anni Swanin
puistoon osoitettu lisdasuinrakentaminen poistettu.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on suojella Platanin talo, muodostaa sille tontti seka sai-
Iyttda muilta osin nykyinen Anni Swanin puisto. Kaavamuutoksen yhteydessa paivitetaan
asemakaavamerkinnat myos muilta osin nykykaytannon mukaisiksi.

Lappeenrannan kaupunki on hyvaksynyt kaavamuutosaloitteen ja paattanyt kaynnistaa
asemakaavamuutoksen laatimisen hakemuksen mukaiselle alueelle. Platanin talon ja
Anni Swanin puiston asemakaavamuutos sisaltyy vuosien 2023-2025 kaavoitusohjel-
maan kohdenumerolla 6. Kaavoitusohjelma on hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa
ja kaupunginhallituksessa. Aiemmin samaan kohteeseen kuulunut Keilatalon kaavamuu-
tos osoitteessa Valtakatu 53 on keskeytynyt.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, liite 1), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisella
kirjeella asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetdaan nahtavilld Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus
Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1.kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla
www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja maankayttd > nahtavilla olevat kaavat.
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Kaavaluonnoksesta jarjestettiin luonnoskuulemisen aikana asukastilaisuus, joka ko-
ronavirustilanteen vuoksi pidettiin poikkeuksellisesti Teams-neuvotteluohjelmalla.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin MRA 30 §:n kuulemisessa lausunnot osallisena ole-
vilta viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Kaavamuutoksesta jarjestettiin aloitusvai-
heen viranomaisneuvottelu 7.5.2021. Muistio neuvottelusta on kaavaselostuksen liitteena.
Maankaytto- ja rakennusasetuksen 26 §:n mukainen ehdotusvaiheen viranomaisneuvot-
telu jarjestetaan tarvittaessa sen jalkeen, kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n
mukaisesti julkisesti nahtavilla.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty vuonna 2019 Lappeenrannan kaupun-
gin kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia maankayttéluonnos-
vaihtoehtoja seka laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja selvitys Platanin
talon vaiheista.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa ja kau-
punkisuunnittelun internetsivuilla 8.1.2022. OAS pidetdaan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukai-
sesti nahtavilla 10.1.2021 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto pidettin MRA 30 §:n mukaisesti nahta-
villda 10. — 28.1.2022. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa
osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myos muilla osallisilla on
ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Samaan aikaan asemakaavaluonnoksen
kanssa pidettiin nahtavilla likenneympyraa koskeva katusuunnitelmaluonnos.

Asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin asukastilaisuus 13.1.2022 etatilaisuutena verkossa
Teams-kokouksena.

Koska asemakaavaan tehtiin oleellisia muutoksia luonnosvaiheen jalkeen, annettiin luon-
nosvaiheen lausunnonantajille toukokuussa 2023 tilaisuus taydentaa omaa lausuntoaan
ennen lautakuntakasittelya.

Asemakaavaluonnosta tarkistettiin saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella seka
laadittin asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehi-
tyslautakunnassa seka kaupunginhallituksessa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaedotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi.
Kaupunginhallitus pyytaa lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta ja tarvittaessa
myos muilta viranomaisilta. Asemakaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa lausuntojen
seka mahdollisten muistutusten perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginval-
tuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa 1ta-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa yhteistyossa
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimialan muiden vastuualueiden kanssa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin kannalta kaavamuutoksen tarkoituksena on suojella Platanin
talo ja muodostaa sille tontti seka sailyttda muilta osin nykyinen Anni Swanin puisto. Suun-
nittelussa huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan ydinkeskus-
tan reuna-alueella.

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman tavoitteena on keskustan tiivistdminen ja
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyédyntaminen ja tdydentaminen, uusien kaup-
pakeskusten ja vapaa-ajan keskusten sijoittaminen keskusta-alueelle joukkoliikenteella
saavutettavaksi. Lisaksi tavoitteena on kevyenliikenteen vaylien parantaminen ja keskus-
tan kehittaminen kavelypainotteiseen liikkkumiseen painottuen.

Osallisten tavoitteet. Alueen asukkaiden nakdkulmasta tavoitteena on kehittda alueen
viihtyisyytta ja kaupunkikuvaa. Asukkaiden kannalta tarkeitda ovat myos alueen sijainti
joukkoliikenneyhteyksien aarella seka sujuvat ja turvalliset kevyen lilkkenteen yhteydet.
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Kuva 12. Vasemmalla Oiko- ja Anni Swanin kadun rajaamaan entiseen teatterikortteliin
rakennetut kaksi asuinkerrostaloa ja korttelin oikeassa reunassa mallinnettuna LOAS:In
opiskelija-asuntola. Seuraavana oikealla Platanin talo ja Anni Swanin puisto, vasem-
massa reunassa Kimpisen- ja Koulukadun risteys. (Arkkitehtitoimisto Soini & Horto Oy).

Seudulliset tavoitteet. Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kehittaa keskusta-
toimintojen aluetta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kau-
punkikuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tar-
koituksenmukaisuudesta ja hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava
rittdvaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja keskusta-
palvelujen tarjontaan seka keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa erityista huomiota tulee kiinnittaa maisema- ja kulttuuriarvojen seka
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rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttdmiseen ja vapaa-ajan palvelujen seka vir-
kistysarvojen turvaamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka
joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Maakuntakaavassa keskusta-alue on osoitettu kaupunkirakenteen kehittamisen kohde-
alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta koh-
dealueelle sijoittuvat toiminnot ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunkiraken-
netta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
- Luonnosvaihe

Asemakaavan luonnosvaiheessa Lappeenrannan kaupunki tutki muutosaloitteen perus-
teella erilaisia maankaytollisia vaihtoehtoja Anni Swanin puistoon. Suunnittelun l1ahtokoh-
tana oli Platanin talon pihapiirin kokonaisvaltainen kehittaminen seka kaupunkirakenteen
paikallinen tiivistaminen sijoittamalla pienkerrostalo Anni Swanin kadun varteen.

Kaavaluonnoksessa Puistoalue (VP) eli Platanin talon pihapiiri oli muutettu asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL), joka mahdollisti, ettd alueelle voi sijoittaa
asuin-, liike- ja toimistotilojen lisaksi esimerkiksi kokoontumis- ja edustustiloja. Kaavaluon-
noksessa alueelle muodostui kaksi uutta tonttia (numerot 4 ja 5). Platanin talo sijoittui
tontille numero 4 ja oli suojeltu sr-26—merkinnalla. Platanin talon kerrosluku oli | us/6 ja
rakennusoikeus 330 kerros-m?. Korttelin 6 tontin numero 4 pohjoisosan kautta oli osoitettu
kulkuoikeus tontille 5 ja ajoyhteys oli merkitty kaavakartalle ajoyhteytena ("ajo”).Tontin 5
kerrosluku on 3/4k Il ja rakennusoikeus 300 kerros-m?.

Kuva 38. Vasemmassa kuvassa asemakaavaluonnoksen lahtékohdaksi valittu viitesuunni-
telma. Oikeassa kuvassa ote kaavaluonnoksesta, jolla luonnosvaiheen kuuleminen suori-
tettiin.

Etelapuolinen naapurikiinteistd Lappeenrannan Keilatalo (Saimaankeila Oy) jatti kevaalla
2019 kaavamuutosaloitteen omistamansa tontin osalta. Kaupunkisuunnittelu laati aloit-
teen pohjalta vaihtoehtoisia luonnoksia uudisrakentamisesta Keilatalon tontilla vanhaa
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osittain sailyttaen seka vaihtoehtoisesti myos koko Keilatalon tontin kattavan uudisraken-
tamisen pohjalta. Lappeenrannan kaupungin tilaama Keilatalon rakennushistoriaselvitys
(Ramboll Oy 14.1.2020) suositti vanhan rakennuskannan sailyttamista, erityisesti Valta-
kadun puoleisen kolmikerroksisen rakennusmassan osalta.

Tassa yhteydessa tutkittiin mahdollisuuksia kayttad osaa Platanin talon tontista Keilatalon
tontin laajennusalueena. Tonttijakoa olisi talldin muutettu siten, etta Platanin talon tontin
eteldaosa olisi liitetty Keilatalon tonttiin. Asemakaavan muuttaminen Keilatalon tontin osalta
on toistaiseksi keskeytetty.

Asemakaavan jatkosuunnittelun kannalta keskeinen muutos oli, ettd suunnittelualue laa-
jeni vuonna 2021 laheisille katualueille tarkoituksena mahdollistaa likenneympyran raken-
taminen Oiko-, Kimpisen- ja Koulukadun risteykseen. Kaava- ja kiinteistoteknisista syista
suunnittelualuetta laajennettiin myos Kimpisenkadun viereiselle puistoalueelle ja Koulu-
kadun pysakdintialueelle (LPA-alue).

Luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen kaavamuutosalue rajattiin uudelleen siten, etta se
kasitti vain uusien katujarjestelyjen edellyttamat alueet ja Platanin talon pihapiiri seka
Anni Swanin puisto rajattiin kaavamuutoksen ulkopuolelle. Tdma uudelleen rajattu ase-
makaavaehdotus ("katukaava”) hyvaksyttiin 4.4.2022.

- Ehdotusvaihe

Nyt kasiteltdvana olevassa Platanin talon ja Anni Swanin kadun kaavaehdotuksessa Anni
Swanin puistoon osoitetusta lisarakentamisesta on luovuttu luonnosvaiheen kuulemi-
sessa saatujen lausuntojen perusteella. Rakennettuun kulttuuriymparistoon ja puustoon
kohdistuvien haitallisten vaikutusten minimoimiseksi paadyttiin tutkimaan vaihtoehtoja,
joissa Platanin talolle muodostetaan oma tontti, jolle osoitetaan vain vahaista lisarakenta-
mista autotallin ja varaston rakentamiseksi. Kaavaehdotuksessa Platanin talolle osoite-
taan suojelumerkinta ja loppuosa kaava-alueesta sailytetaan entiseen tapaan puistona.

Vaihtoehdoissa tutkittiin millainen tontti Platanin talolle tulisi muodostaa, jotta se olisi toi-
minnoiltaan kaytannollinen seka mihin tonttiliittymat ja talousrakennus voidaan sijoittaa,
jotta kulku tontilta olisi turvallista.

Vaihtoehdossa 1 Platanin tontti olisi kasittanyt koko suunnittelualueen pohjoisosan ja ta-
lousrakennuksen rakennusala oli osoitettu tontin luoteisosaan Koulukadun varteen. Tontin
ajoneuvoliittymat oli osoitettu seka Koulukadun etta Anni Swanin kadun puolelle. Tasta
suunnitelmasta luovuttiin, koska kaavassa haluttiin sailyttaa kavely-yhteys Koulukadulta
Anni Swanin puiston lapi Anni Swanin kadulle.

Vaihtoehdossa 2 Platanin talon lansipuolelle jatettiin n. 5 metria levea osa Anni Swanin
puistoa, jotta kulkuyhteys Koulukadulta Anni Swanin kadulle sailyisi. Talousrakennuksen
rakennusala oli osoitettu Platanin talon itapuolelle Anni Swanin kadun suuntaisesti. Tontin
ajoneuvoliittymat oli osoitettu ainoastaan Koulukadun puolelle, joskin myods liittyma Anni
Swanin kadulle olisi ollut mahdollinen. Suunnitelmasta luovuttiin, koska talousrakennuk-
sen sijoittaminen Platanin talon itapuolelle olisi pienentanyt huomattavan paljon tontin is-
tutettavan alueen osuutta ja tuonut talousrakennuksen melkein kiinni paarakennukseen.
Lisaksi se olisi tarpeettomasti peittanyt suojeltavaa paarakennusta Anni Swanin kadun
suunnasta.
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Kuva 39. Alustavan kaavaehdotuksen suunnitteluvaihtoehdot 1 ja 2.

Vaihtoehdossa 3 Platanin talon lansipuolelle jatettiin n. 5 metria levea osa Anni Swanin
puistoa, jotta kulkuyhteys Koulukadulta Anni Swanin kadulle sailyisi. Tontin ajoneuvoliit-
tyma oli osoitettu Koulukadun puolelle ja Anni Swanin kadun puolelta oli vain jalankulku-
yhteys tontille. Talousrakennuksen sijainti oli osoitettu Platanin talon lansipuolelle. Vaih-
toehdon etuna nahtiin talousrakennuksen luonteva sijoittuminen lahelle naapuritontin ta-
lousrakennusta. Varjopuolena oli tarve suuren poppelin kaatamiseen seka se, etta peruut-
taminen Koulukadun suuntaan voi olla likenneturvallisuusriski, mista syysta suunnitel-
masta luovuttiin.

Vaihtoehdossa 4 Platanin talon lansipuolelle jatettiin n. 5 metria levea osa Anni Swanin
puistoa, jotta kulkuyhteys Koulukadulta Anni Swanin kadulle sailyisi. Tontin ajoneuvoliitty-
mat oli osoitettu seka Koulukadun etta Anni Swanin kadun puolelle. Talousrakennuksen
sijainti oli tontin etelareunalla poikittain Anni Swanin katuun nahden. Tarkasteluissa todet-
tiin, etta liikenneturvallisuuden kannalta on hyva, etta ajoneuvojen sailytyspaikat sijaitsisi-
vat tontin takaosassa eika riskia suoraan kadulle peruuttamisesta olisi. Ratkaisu oli myos
kaupunkikuvan kannalta onnistunut. Asemakaavaty6ta on jatkettu vaihtoehdon 4 pohjalta.

Kuva 40. Alustavan kaavaehdotuksen suunnitteluvaihtoehdot 3 ja 4.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos mahdollistaa Platanin talon pihapiirin sekd Anni Swanin puiston ke-
hittamisen.

Voimassa olevan asemakaavan puistoalueen (VP) pohjoisosa eli Platanin talon valiton
pihapiiri on muutettu asemakaavamuutoksessa asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueeksi (AL). Alueelle voi sijoittaa asuin-, liike- ja toimistotilojen lisaksi esimerkiksi ko-
koontumis- ja edustustiloja. Alueelle muodostuu yksi uusi tontti, numero 1. Muilta osin
nykyinen Anni Swanin puisto sailyy puistona (VP). Platanin talo sijoittuu tontille numero 1
ja on suojeltu sr-26—merkinnalla. Platanin talon kerrosluku on | u5/6 ja rakennusoikeus
330 kerros-m?.
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Kuva 13. Ote asemakaavaehdotuksen havainnepiirroksesta.
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5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 0,1239 ha, josta asuin-, liike- ja toimistotilojen
korttelialuetta on n. 603 m? ja puistoa n. 636 m?. Voimassa olevassa asemakaavassa ei
ole osoitettu rakennusoikeutta. Tontin 1 toteutunut rakennusoikeus on 293 kerros- m? ja
uusi rakennusoikeus on 330 kerros- m?. Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuk-
sen liitteena 4.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutosalueella on erityisia kaupunkikuvallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja
omaava 1920-luvun klassismia edustava Platanin talo, joka on keskustan osayleiskaa-
vassa merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1/24). Rakennus on suojeltu asemakaa-
vaehdotuksessa sr-26-merkinnalla. Anni Swanin puiston sailyminen puistona mahdollis-
taa kaupunkikuvallisesti tarkeiden puistopuiden sailyttdamisen. Lisaksi asemakaavassa
merkitty suojeltavina puina molemmat Platanin talon tontille sijoittuvat puut.
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Suunnittelualueella ei ole erityisia sailytettavia luontoarvoja eika ymparistohairidihin liitty-
via tekijoita.
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaehdotusta voidaan pitaa kohdassa

4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet

e Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eena (AL). Korttelialueella on yksi sitovan tonttijaon mukainen tontti (tontti 1).

Muodostuvalla tontilla oleva rakennus on suojeltu sr-26-suojelumerkinnalla. Suojeltava ra-
kennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkiku-
vallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden seka
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettéa rakennuksen rakennustaiteellisesti,
historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne sailyy. Erityisesti jul-
kisivukorjauksissa tulee kayttda alkuperdisia tai niita vastaavia materiaaleja. Rakennuk-
sessa tehtavista korjaus- ja muutostdistad on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Rakennuksen rakennusoikeus on hieman korkeampi kuin kiinteistorekisteritiedon mukai-
nen 293 kerros-m? ollen 330 kerros-m? ja kerrosluku | u5/6. Platanin talon rakennusalan
rajat on osoitettu kiinni olemassa olevan rakennuksen mukaisesti ulkoseinien ulkopintaa
pitkin. Talousrakennukselle on osoitettu erillinen rakennusala tontin kaakkoiskulmaan. Ta-
lousrakennuksen rakennusoikeus on 20 kerros-m?2.

Yleisten maaraysten mukaan korttelin 15 tontin 1 talousrakennuksen tulee olla harja- tai
pulpettikattoinen ja julkisivuiltaan peittomaalattua puuta. Korttelin 15 tontin 1 Anni Swanin
kadun ja Anni Swanin puiston puoleiset tontin rajat tulee aidata n. 1-1,2 metria korkealla
puurakenteisella aidalla tai pensasaidalla. Pihan aluetta ei saa paallystaa asfaltilla ja pin-
noitteen tulee olla paaosin vetta lapaisevaa.

Rakentamisessa on erityisesti otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot. Alu-
etta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen ja kaupunkikuvatyoryh-
man lausunto.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuun-
nittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloin-
kin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakenta-
minen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjaveden pilaa-
miskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Toimenpiteet, joista voi ai-
heutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai
maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustdita pohja-
vesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.
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Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lap-
peenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Yleismaa-
rayksen mukaan AL- ja VP-alueiden hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa alueillaan. Sel-
vityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Tontin 4 autopaikkavelvoite on 2 autopaikkaa.
5.4.2 Puisto (VP)

Asemakaavamuutoksessa muutetaan Anni Swanin puistosta n. 603 m? korttelialueeksi.
Puiston kokonaispinta-alaksi muodostuu siten noin 636 m?.

Puiston pohjoisrajaa koskee maarays, jonka mukaan korttelin 15 tontin 1 Anni Swanin
kadun ja Anni Swanin puiston puoleiset tontin rajat tulee aidata n. 1-1,2 m korkealla puu-
rakenteisella aidalla tai pensasaidalla.

Puistoa koskee kulttuuriympariston yleismaarays "Rakentamisessa on erityisesti otettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot. Anni Swanin puistoon tulee laatia puisto-
suunnitelma. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen ja kau-
punkikuvatyoryhman lausunto.”

Puistoaluetta koskevat myos maaperan ja pohjaveden suojelemiseksi annetut yleismaa-
raykset "Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava raken-
nussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdaa STM:n anta-
mia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.” Pohjaveden osalta on maaratty: "Kaava-alue
kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja
muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja
maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesi-
lain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat
kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustoitd pohjavesialueella on
kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.”

5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Suunnittelualueen asuinrakennus on liitetty olemassa olevaan yhdyskuntatekniseen ver-
kostoon. Asemakaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntateknisen huollon
verkostoon. Kaavakartalle on merkitty kaksi tontin kautta osittan kulkevaa pienjaanitekaa-
peli maanalaisen johdon merkinnalla.

AL-korttelialueella ja puistossa hulevedet tulee imeyttaa maaperaan.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton-
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan
1200 neliometria ja siina asutaan tai tyoskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti.
Asemakaavassa ei ole osoitettu kiinteistoja, joiden rakennusoikeus olisi vahintaan 1200
kerrosneliometria, joten kaavamuutosalueella ei ole vaestonsuojien rakentamisvelvoi-
tetta.

Suunnittelualue on saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta kuuden minuutin toi-
mintavalmiusajan sisalla (Iahde www.ekpelastuslaitos.fi).
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5.6 Ympariston hairiotekijat
Kaavamuutosalueen korttelialueille ei sijoitu erityisia ymparistoa kuormittavia toimintoja

(melu, tarina, polyvaikutus). Lappeenrannan keskustaajama kuuluu radonin riskialueisiin,
minka vuoksi on annettu tata koskeva yleismaarays.

Suunnittelualue sijaitsee Koulukadun liikkennemelualueella. Liikennemeluvaikutuksia on
kasitelty taman kaavaselostuksen vaikutusosassa.

5.7 Kulttuuriymparisto

Asemakaavamuutos suojelee vuonna 1920-luvulla rakennetun ja vuonna 1974 peruskor-
jatun Platanin talon (Koulukatu 33). Rakennus on merkitty osayleiskaavassa suojeltavana
rakennuksena tai rakennusryhmana (sr-1).

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitda muinaisjaannok-
sia.

5.8 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

—_—— _|_ —_—— Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

d) Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Osa-alueen raja.

; Kaupungin- tai kunnanosan numero.
7
KYl Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

1 5 Korttelin numero.

ANNI SWANI Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

330 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun,

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan

I us/6 rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
! ! Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

! ) t i ! Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen
I ' '

L 6_ | Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti,
| $F-2 i historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa

suoritettavien korjaus- ja muutostoiden seka kayttotarkoituksen
muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti,
historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne
sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai
niita vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtavista korjaus- ja
muutostdistd on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

EF‘:FH:tF’ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava puu.

—O— Johtoa varten varattu alueen osa.

Korttelin 15 tontin 1 talousrakennuksen tulee olla harja- tai pulpettikattoinen ja
julkisivuiltaan peittomaalattua puuta.

Korttelin 15 tontin 1 Anni Swanin kadun ja Anni Swanin puiston puoleiset tontin rajat
tulee aidata n. 1-1,2 m korkealla puurakenteisella aidalla tai pensasaidalla.

Korttelin 15 tontin 1 pihan aluetta ei saa péaallystaa asfaltilla ja pinnoitteen tulee olla
padosin vettd lapaisevéaa.

Rakentamisessa on erityisesti otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot. Anni
Swanin puistoon tulee laatia puistosuunnitelma. Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettdvd museoviranomaisen ja kaupunkikuvatyéryhman lausunto.

Kaava-alueen maaperéstéd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n
antamia kulloinkin voimassa oleviaohjearvoja.

Kaava-alue kuuluu 1E-luckan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparisténsuojelulain (pohjaveden
pilaamiskielto ja maaperén pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Toimenpiteet, joista
voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai maaraéan, ovat kiellettyjé ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustoita

pohjavesialueella on kiinnitettdva erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estdmiseksi.

Rakennusluvan yhteydessé tulee esittdé selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.
Hulevedet tulee kéasitelld ja imeyttad omalla tontilla. Selvityksessé tulee erityisesti
huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Korttelin 15 tontin 1 autopaikkavelvoite on 2 autopaikkaa.
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5.9 Nimisto

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistdéa. Puiston nimena sailyy Anni
Swanin puisto.

5.10 Tonttijako

Asemakaavamuutoksen yhteydessé laaditaan tonttijaon muutos 3 KYLPYLA, puistoalu-
eelle. Tonttijaolla muodostuu 3 KYLPYLA, kortteli 15 tontti 1. Tonttijako on sitova. Tontti-
jakokartta on selostuksen liitteena 6.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on
maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tama selostus sisaltda asemakaavan
toteuttamisen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattgjille asemakaavan si-
saltdoa. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

e Platanin talo. Asemakaavan muutoksen meluselvitys (Ramboll Finland Oy
4.1.2022)

e Platanin talon luontoselvitys (Afry 1.10.2021)
e Anni Swanin puisto, Puiden kuntoarvioraportti (Silmu & Sydanpuu Oy 19.4.2023)

e Lappeenrannan liikkenne-ennuste 2040. (WSP Finland Oy 31.1.2021)
e Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 17.2.21)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuk-
sina:

1. Ekologiset vaikutukset

2. Taloudelliset vaikutukset

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esimerkiksi vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esimerkiksi kaupunkikuvalliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I10ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava-
ratkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltovaatimuksia ja niista johdettuja vaiku-
tuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaa-
valuonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi vai-
kutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitddn muutoksia nykytilantee-
seen.
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6.2 Ekologiset vaikutukset — vaikutukset luonnonymparistoon

e Maisema

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman lakialueelle.
Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin, lukuun otta-
matta Anni Swanin puistossa sijaitsevia suurikokoisia puistopuita. Alueella ei ole sailynyt
alkuperaista luonnonmaisemaa. Alue on otettu jo vuosikymmenia sitten kaupunkimaisen
rakentamisen piiriin. Kaupunkimaisemaa hallitsevat entisen kaupunginteatterin tontille ja
ns. kultaiseen kolmioon rakennetut kerrostalot, joista merkittavimpia ovat Oikokadun ja
Koulukadun liittymaaluetta rajaavat seitsenkerroksiset pistetalot seka vuonna 2022 val-
mistunut LOAS:in talo.

Koska alueella ei ole sailynyt alkuperaista luonnonymparistda, ei kaavalla ole luonnon-
maisemaan kohdistuvia vaikutuksia. Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa ei ole
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla
ole niiden osalta vaikutusta. Kaavaratkaisun vaikutuksia Platanin talon pihapuustoon on
kasitelty luonnonymparistoon kohdistuvien vaikutusten yhteydessa.

e Maa- ja kalliopera

Kaavamuutosalue on osa ydinkeskustan rakennettua kaupunkialuetta, jossa maaperaa
on kaivettu ja tasoitettu jo vuosisatojen ajan. Suunnittelualueen maanpinnan korkeus puis-
ton itareunassa on noin +102,0 metria mpy ja lansireunassa noin +100,0 metria mpy.

Kaavamuutoksessa alueelle ei osoiteta uutta asuinrakentamista. Kaava mahdollistaa 20
mZ2:n talousrakennuksen rakentamisen Platanin talon tontille.

Kokonaisuutena rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan pitaa paikallisina ja mer-
kitykseltaan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin
muodostumiin.

Salpausselan alueella maaperassa esiintyy yleisesti radonkaasua. Asemakaavan yleisten
maaraysten mukaan kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomi-
oitava rakennussuunnittelussa.

Kaytettavissa olevien tietojen mukaan alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka olisi saat-
tanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentami-
sesta vaikutuksia.

e Luonnonymparisto

Suunnittelualue on tiiviisti rakennettua kaupunkialuetta, jossa ei ole sailynyt alkuperaista
luonnonymparistéa. Anni Swanin puisto on istutettua piha- ja puistoaluetta.

Suunnittelualueella ei ole inventoinneissa todettuja arvokkaita luontokohteita eika kaava-
muutoksella siten ole niiden osalta vaikutuksia. Alueella ei ole todettu luonnonsuojelulain
(29 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluonto-
tyyppeja ja puroja eika metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinymparistoja tai uhanalaisiksi
arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018).
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Anni Swanin puiston luontoselvityksen mukaan tontin pihapuilla on Iahinna maisemallista
arvoa. Talossa tai pihalla ei havaittu luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin kuuluvien lepa-
koiden lisaantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista
lajeista, eika niita havaittu maastokaynneilla. Luontoselvityksen perusteella tontin maan-
kaytolle ei ole rajoituksia.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole negatiivisia vaikutuksia luonnonymparistoon,
luonnon monimuotoisuuteen tai viheryhteyksiin eika luontokohteisiin.

Vaikutukset puustoon:

Anni Swanin puiston puut kuntoarvioitiin 6.4.2023 (Silmu & Sydanpuu Oy). Alueelta arvi-
oitiin yhteensa 11 puuta. Kuntoarviossa puista tutkittiin siimamaaraisesti runkojen ja lat-
vusten kunto. Lumipeite haittasi puiden tyvialueiden arvioimista. Juuriston kuntoa ei voitu
arvioida. Havaintojen pohjalta puille maaritettiin kuntoluokat ja aikataulutetut toimenpide-
suositukset.

Puiden kasvuymparistossa on tapahtunut merkittavia muutoksia tiivistyneen kaupunkira-
kentamisen seurauksena. Puiden juuristoalueilla on tehty kaivutoita, joista on aiheutunut
varsinkin Anni Swanin kadun laheisyydessa kasvaville puille juuristovaurioita. Myos kas-
vupaikan valo-olosuhteet ovat muuttuneet.

Puiden rungoissa on havaittavissa eriasteisia pintaruhjeita ja latvuksissa kuolleita oksia.
Osa puista on kehittynyt latvukseltaan toispuoleiseksi rajallisen kasvutilan takia.

Puista kolme kappaletta on suositeltavaa poistaa heikentyneen kunnon takia. Puiston
muille puille suositellaan kunnon saanndllista seurantaa ja hoitoleikkausta ammattimaisen
puunhoitajan toimesta. Puukohtaiset tiedot kayvat ilmi kaavaselostuksen liitteena 10 ole-
vasta raportista.

Poppeli. Kuntoluokka: kohtalainen
Vaahtera. Kuntoluokka: kohtalainen,

1
@ suositellaan poistettavaksi
. Poppeli. Kuntoluokka: kohtalainen
. Poppeli. Kuntoluokka: kohtalainen

N =

Tammi. Kuntoluokka: kohtalainen

oo p

i Tammi. Kuntoluokka: huono, suositel-

P~ — laan poistettavaksi

. " Koristeomenapuu. Kuntoluokka:
huono, suositellaan poistettavaksi

@ . S Vaahtera. Ku.ntoluokka: kohtalainen

Hevoskastanja. Kuntoluokka: kohtalai-

/ nen
f _.-.r 10. Lehtikuusi. Kuntoluokka: kohtalainen

| M) 11. Lehtikuusi. Kuntoluokka: kohtalainen
Kuva 42. Karttaote puiden kuntoarvioon kuuluneista puista (Silmu & Sydanpuu Oy 2023)

N

Asemakaavamuutos turvaa suunnittelualueen puuston sailymisen seka tontille etta Anni
Swanin puistoon sijoittuvien puiden osalta. Asemakaavassa on merkitty suojeltavina
puina molemmat uudelle Platanin talon tontille sijoittuvat puut. Puista pohjoisempi (nu-
mero 11) sijoittuu keskelle istutettavaa tontin osaa ja etelaisempi (hnumero 3) tontin etela-
osaan. Loput yhdeksan puuta sijoittuvat uudelleen rajattuun Anni Swanin puistoon.
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Puuston kasvuolosuhteissa ei kaavan myoéta tapahdu merkittavia muutoksia, silla kaikkien
puiden ymparille jaa useita metreja rakentamatonta aluetta, pienimmilldankin (puun nu-
mero 10 kohdalla) noin 2,5 metria. Aluevarauksissa on huomioitu myds puiden oksiston
vaatima tila. Puiden juuriston vedensaanti on turvattu maarayksella, jonka mukaan piha-
aluetta ei saa paallystaa asfaltilla ja pinnoitteen tulee olla paaosin vetta lapaisevaa. Huo-
nokuntoisimpia puita joudutaan tulevaisuudessa joka tapauksessa poistamaan, mutta pui-
den poistaminen ei ole riippuvainen kaavaratkaisusta.

¢ Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistdalueelle Suur-Saimaan valuma-alueelle. Sai-
maaseen kuuluvan Kaupunginlahden ranta on noin 200 metrin paassa luoteispuolella.
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia pintavesistoihin.

lImastonmuutoksen myéta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat lisdan-
tymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene kerralla
vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdolli-
sia. Hulevesien hallintaan liittyvat kysymykset ratkaistaan tontin rakennuslupavaiheessa,
minka vuoksi asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, ettd rakennusluvan yhtey-
dessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta
laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupun-
gin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevedet tulee kasitella ja
imeyttaa omalla tontilla. Selvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tul-
vatilanteessa.

Kaakkois-Suomen elinkeino -, liikenne - ja ymparistokeskus aloitti vuonna 2016 pohjave-
sialueiden rajausten ja luokittelun tarkistamistyon. Luokitus perustuu vuonna 2015 uudis-
tettuun lakiin vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisesta (1299/2004). Kaikki pohjave-
sialueet on tarkasteltu niiden suojelutarpeen ja vedenhankintakayttoon soveltuvuuden
kannalta uudelleen. Lappeenrannan pohjavesialueiden uudet rajaukset ja luokitukset vah-
vistuivat 30.11.2021, kun SYKE:n syksyn pohjavesialueiden paikkatietopaivitykset tulivat
julkisiin aineistoihin kaytettavaksi.

Pohjavesialueet on luokiteltu vedenhankintakayttoon soveltuvuuden ja suojelutarpeen pe-
rusteella luokkiin 1, 2, 1E, 2E tai E. 1-luokkaan kuuluvat alueet, jotka ovat vedenhankintaa
varten tarkeita, ja joiden vetta kaytetaan tai on tarkoitus kayttaa yhdyskunnan vedenhan-
kintaan tai talousvetena yli 10 m3/vrk tai yli viidenkymmenen ihmisen tarpeisiin. 2-luok-
kaan kuuluvat muut vedenhankintakayttoon soveltuvat alueet, jotka pohjaveden antoisuu-
den ja muiden ominaisuuksien perusteella soveltuvat 1- luokan mukaiseen kayttoon. Uu-
tena tarkistuksen yhteydessa on otettu mukaan luokitukseen muun lainsaadannon nojalla
suojellut, suoraan pohjavedesta riippuvaiset, luonnontilaiset tai luonnontilaisen kaltaiset,
merkittavat pintavesi- ja maaekosysteemit, joiden perusteella pohjavesialue saa lisamer-
kinnan E.

Uuden luokituksen mukaan kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan alueelle 05 405 01 Huh-
tiniemi. Luokituksen mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarkea pohja-
vesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan tason
muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Rakennettu ja pinnoitettu alue ei lisaanny
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nykyisesta. Lisaksi kaavassa on maaratty, ettd hulevedet tulee kasitella ja imeyttdaa omalla
tontilla ja pihan pinnoitteen tulee olla paaosin vetta lapaisevaa. Nainollen pohjaveteen
suotautuvan huleveden maara pysyy likimain ennallaan.

6.3 Taloudelliset vaikutukset
6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman, asumis- ja maankayttéohjelman seka kau-
punkirakenneohjelman tavoitteisiin kuuluvat maankayton tiivistaminen, yhdyskuntaraken-
teen eheyttaminen ja kaupunkikeskustan kehittdminen. Platanin talon tontti todennakdi-
sesti myydaan, jolloin kaupunki saa tuloja kiinteistoveroina. Kaavamuutoksen seurauk-
sena toteutettavat puiston kohennustyot lisaavat alueen viintyisyytta. Nailta osin kaava-
muutos tukee edella mainittuja tavoitteita. Puiston mahdollisista kunnostustoista vastaa
Lappeenrannan kaupunki.

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Anni Swanin puiston muuttaminen AL-korttelialueeksi lisaa hieman Lappeenrannan kes-
kustan asuin-, liike- ja toimistotonttien varantoa, mutta muutoksen vaikutus yritystoimin-
nan sijoittumismahdollisuuksiin on vahainen. Platanin taloon voi asuntojen lisaksi sijoittua
myo0s yritystoimintaa. Liiketiloihin voi sijoittua seka perinteisia kaupan yrityksia etta palve-
luyrityksia. AL-kaavamerkinta ei rajaa tiukasti yrityksen tai yritysten toimialaa, vaan mah-
dollistaa mm. majoitus- ja ravitsemuspalvelujen seka palveluasumisen sijoittumisen alu-
eelle. Yritysten kokoa, tyopaikkamaaraa tai liikkevaihtoa ei kaavan sisallon perusteella ole
mahdollista tarkkaan arvioida. Monipuolisen tonttivarannon yllapitamiselld voidaan osal-
taan tukea myodnteista yritysilmastoa ja yritysverkostojen muodostumista.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon seka yhdyskuntateknisen
huollon verkostoihin. Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta infraverkon rakentamiskus-
tannuksia, silla korttelialuetta palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot ovat val-
miina suunnittelualueen ymparilla. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei jouduta siir-
tamaan tai muuttamaan. Kaavan toteuttaminen ei edellytd myoskaan energiaverkkoon liit-
tyvia investointeja. Kaavamuutoksen toteuttaminen ei aiheuta valittémia yhdyskuntatalou-
dellisia kustannuksia.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset likenneverkkoon, kevyen liikkenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen

Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon. Anni Swanin kadun katu-
alueen leveys sailyy ennallaan seitsemana metrina.

Kevyen liikenteen verkosto sailyy kaavamuutoksen myo6ta ennallaan. Kaavamuutoksessa
sailytetdaan jalankulkuyhteys Koulukadulta Anni Swanin puiston kautta Anni Swanin ka-
dulle.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin eika joukko-
likenteen jarjestelyihin, kuten pysakkien sijaintiin.
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6.4.2 Vaikutukset pysakointiin

Platanin talon tontin (tontti 1) autopaikkavelvoite on 2 autopaikkaa perustuen rakennuksen
suojelumaaraykseen. Autopaikkamaarays on kaupunkikehityslautakunnan 5.5.2021 hy-
vaksyman pysakointiselvityksen suojelurakennuksia koskevan normin mukainen.

6.4.3 Vaikutukset likennemaariin, liikkenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Matkojen kulkutapajakauma ja alueellinen suorite vaihtelevat huomattavasti yhdyskunta-
rakenteen eri osissa. Suunnittelualue kuuluu Lappeenrannassa jalankulkuvydhykkee-
seen, joka ulottuu 1 kilometrin sateelle kaupungin kaupallisesta ydinkeskustasta. Jalan-
kulkuvydhykkeen sisalla palveluiden valiset etaisyydet ovat lyhyita ja suuri osa matkoista
on mahdollista tehda kavellen. Myds joukkoliikenteen osuus asukkaiden matkasuoritteista
on suunnittelualueella lappeenrantalaisittain korkea.

Asumisen matkatuotosluku per asukas on Lappeenrannan keskustassa 1,92 kotiperaista
matkaa (saapuvaa tai lahtevaa), joista henkildautolla tehtavia on 46 % eli 0,88 matkaa.
Mikali AL-kortteli (Platanin talo) siirtyy yksityisomistukseen voidaan tulevaksi asukasmaa-
ran lisaykseksi arvioida maksimissaan 6 asukasta. Liikennetuotoksen lisdykseksi voidaan
siten arvioida olevan noin 5 henkildautomatkaa vuorokaudessa (saapuvaa tai lahtevaa).
Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankayton suun-
nittelussa (Suomen ymparistd 27/2008).

AL-korttelialueelle voi sijoittua myds liike- ja toimistotiloja. Niiden kerrosalaa kohti lasketut
liikennetuotokset vaihtelevat toimialan ja yksikkokoon mukaan eika tarkkaa arviota ole
tasta syysta mahdollista esittaa.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle laaditun liikenne-ennusteen mukaan (WSP Fin-
land Oy 2020) likenne suunnittelualuetta ymparoivilla kaduilla lisdantyy jonkin verran vuo-
teen 2040 mennessa. Vuonna 2020 Oikokadulla kulki nykytilaennusteen mukaan vuoro-
kaudessa 3413 ajoneuvoa itdan ja 4120 lanteen seka Koulukadulla 3806 lanteen ja 3604
ajoneuvoa itaan.

Kuva 43. Vuorokauden liikennemé&aréa 2020 ajon./ vrk (nykytilaennuste) (WSP Finland Oy
2020).
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Kuva 44. Vuorokauden liikennemaaréa 2040 ajon./ vrk (WSP Finland Oy 2020).

Liikenne-ennuste vuodelle 2040 perustuu vaeston kasvuun oletuksella, etta Lappeenran-
nan asukasmaara lisaantyisi 71293 asukkaasta 75 043 asukkaaseen. Ennusteen mukaan
ajoneuvoliikenne on vuonna 2040 Oikokadulla 3675 ajoneuvoa itdan (muutos + 262 ajon.)
ja 4700 ajoneuvoa lanteen (muutos + 580 ajon.) ja Koulukadulla 3785 ajoneuvoa itaan
(muutos +181 ajon.) ja 4235 ajoneuvoa lanteen (muutos +429 ajon.).

Ennusteen mukaan myos Kimpisenkadun ja Koulukadun itdisen osuuden liikennemaarat
kasvavat. Kimpisenkadulla ennuste vuodelle 2040 on 354 ajoneuvoa pohjoiseen (muutos
+ 109 ajon.) ja 675 ajoneuvoa eteldaan (muutos + 145 ajon.). Koulukadun ennusteliikenne
on 1017 ajoneuvoa itaan (muutos + 102 ajon.) ja 120 ajoneuvoa lanteen (muutos -5 ajon.).

Kaavassa esitetty maankaytto ei lisdad merkittavasti Koulukadun ja Anni Swanin kadun
likennemaaria eika aiheuta liikenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla. Koko-
naisuutena liikenteen kasvu suunnittelualueen kaduilla on paaosin seurausta muusta,
kuin suunnittelualueen maankaytosta.

Lentoliikenne Korkeusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mitaan rakenteita eika
luonnonesteita, on suunnittelualueen kohdalla +151 metria. Suunnittelualueelle ei osoiteta
sellaista uutta rakentamista, joka vaikuttaisi lentoliikenteeseen.

6.4.4 Meluvaikutukset

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paa-
toksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien
valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena,
ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivaoh-
jearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydajan ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla melun
yOajan ohjearvo on kuitenkin 45 dB. Sisdmelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuoneissa
35 dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB ydlla (klo 22-7).

Asemakaavan luonnosvaiheessa Anni Swanin puiston itdreunaan oli osoitettu lisaraken-
tamista, joka ehdotusvaiheesta on jatetty pois. Asemakaavan luonnosvaiheessa on laa-
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dittu meluselvitys (Ramboll 4.1.2022), jonka tarkoituksena oli selvittaa liikenteen aiheut-
tama aanitaso kaavassa osoitetulla AL-korttelialueella seka osoittaa ne toimenpiteet, joilla
tulevassa maankaytdssa varmistetaan Vnp 993/92 mukaiset ohjearvot sisatiloissa, par-
vekkeilla ja ulko-oleskelualueilla. Tyossa maaritettiin melun laskentamallin avulla alueen
melutasot vuoden 2040 ennusteliikenteelld suunnitellulla maankaytolla. Melualuelasken-
nat on tehty 3 x 3 metrin laskentapisteruudukkoon ja laskentakorkeutena on kaytetty va-
kiintuneen tavan mukaisesti + 2 metrin korkeutta maanpinnasta. Lisaksi luonnosvai-
heessa suunnitellun, ehdotusvaiheessa pois jatetyn, asuinrakennuksen julkisivujen ja par-
vekkeiden melutilanteen arvioimista varten on tehty melulaskennat julkisivuihin kohdistu-
vista keskidanitasoista.

Selvityksen mukaan Vnp 993/92:n mukaiset paivamelun ohjearvot ylittyvat suurella osalla
AL-korttelialuetta. Suojeltavan Platanin talon tontilla alue, jossa paivamelun ohjearvo alit-
tuu, on suhteellisen pieni ja sijoittuu talon etelasivulle. Koska kyseessa on suojeltava ra-
kennus eika tontille osoiteta uutta rakentamista, ei rakenteellisen melusuojauksen toteut-
tamista talon yhteyteen voi pitaa perusteltuna.

Yomelun ohjearvo 50 dB alittuu suunnittelualueella suhteellisen laajalla alueella, osalla
alueesta alittuu jopa 45 dB:n melutaso.

Tuloksia arvioitaessa on huomattava, ettad mallinnuksessa ei ole erikseen huomioitu kier-
toliittyman nopeuksia alentavaa vaikutusta. Todennakdisesti nopeudet jaavat kiertoliitty-
man tuntumassa alle 40 km/h:n, mika osaltaan laskee katumelutasoja.

Aanitaso

Selitteet

Olemassa oleva rakennus

=
\/ P

Asemakaavan muutos
Plathanin talon alue
LAPPEENRANTA

MELUSELVITYS
Katulikenne, ennuste 2040
Paivaajan meluvyShykkeet Ly, gr.00

Laskentakorkeus 2 m maanpinnasta

Julkisivuihoin kohistuva suurin melutaso

-

Mittakaava
0

— Kuva 1
Kuva 45. Suunnittelualueen paivaajan meluvydhykkeet L aeq7-22 vuoden 2040 katuliiken-
teen ennustetilanteessa, laskentakorkeus +2 metrid maanpinnasta (Ramboll 4.1.2022).
Kuvaan on merkitty punaisella ruksilla luonnosvaiheen lisarakennus, joka on kaavan eh-
dotusvaiheessa jatetty pois.
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Kuva 46. Vasemmassa kuvassa on esitetty vuoden 2040 ennustetilanteen péaivaajan
kello 7-22 keskiaanitasot ja oikeassa kuvassa yoajan kello 22-7 keskidénitasot. Suunnit-
telualueen sijainti on merkitty sinisella nuolella. (WSP Finland Oy 3.6.2021)

. ¥ a4

Aanitaso

Selitteat
E Olemassa oleva rakennus
D Suunnitelty rakennis

Asemakaavan muutos
Plathanin talon alue
LAPPEENRANTA

MELUSELVITYS
Katulikenna, ennusts 2040

Yaajan meluvydhykkest Lluu az.py
kentakorkeus 2 m i L

Julkisivulhin kohdistuva suurin melutaso

4.1.2022 IHOS

— | Kuva 2
Kuva 47. Suunnittelualueen ydajan meluvyohykkeet L aeq22-7 vuoden 2040 katuliikenteen
ennustetilanteessa, laskentakorkeus +2 metrid maanpinnasta (Ramboll 4.1.2022). Ku-
vaan on merkitty punaisella ruksilla luonnosvaiheen lisdrakennus, joka on kaavan ehdo-
tusvaiheessa jatetty pois.

Mittakaava
0 5

- Sisamelu

Uudisrakennusten aaneneristavyysvaatimuksia ei voida soveltaa suojeltuihin rakennuk-
siin. Kaavaratkaisussa sr-26 maarayksessa maarataan, etta erityisesti julkisivukorjauk-
sissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja, joten asemakaavaan ei
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ole voitu asettaa Koulukadun puoleiselle julkisivulle daneneristavyysvaatimuksia. Maan-
kayttd- ja rakennuslain 117 §:n mukaan rakennuksen kayttajien terveydelliset olot eivat
saa heikentya korjaus- ja muutostydssa. Rakennuksen aaniolosuhteet eivat siten saa kor-
jauksen seurauksena huonontua korjausta edeltaneeseen tilanteeseen verrattuna.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset
6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Palvelujen saavutettavuudella ja laadulla on vahva yhteys asukkaiden viihtyvyyteen.
Suunnittelualue sijaitsee erittain edullisesti seka yksityisten etta julkisten palvelujen suh-
teen. Paaosa Lappeenrannan ydinkeskustan palveluista sijaitsee alle kilometrin sateella
kaavamuutosalueesta.

Kaavamuutoksen seurauksena Platanin taloon voi sijoittua kaupan ja palvelujen tiloja.
Suunnittelualueelle mahdollisesti tulevat palvelut ovat hyvin saavutettavissa niin jalkaisin,
polkupyoralla, autolla kuin julkisella liikenteellakin. Kokonaisuutena kaavaratkaisun vaiku-
tus alueen liike- ja palvelutilojen maaraan on kuitenkin vahainen eika asemakaavaratkai-
sulla ole merkittavaa vaikutusta ydinkeskustan kaupalliseen rakenteeseen tai toimivuu-
teen.

6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaava mahdollistaa Platanin talon suojelemisen, joka on 1920-luvun klassismia
edustava rakennus seka osa Lappeenrannan kaupungin ja kaavoituksen historiaa. Voi-
massa olevassa asemakaavassa puistoksi merkitty Platanin talon pihapiiri muuttuu poh-
joisosaltaan AL-korttelialueeksi. Kaavamuutos mahdollistaa asumisen historiallisesti ar-
vokkaassa rakennuksessa keskeisella paikalla lahella keskustaa ja sen palveluja.

Asemakaavamuutoksessa kaavan eteldaosa sailyy puistona ja kaavamuutoksen toteutu-
misen myota alueen viihtyisyys sailyy ennallaan tai paranee puiston mahdollisten kunnos-
tustdiden myata.

Kokonaisuutena lahialueen asukkaisiin kohdistuvat vaikutukset jaavat suhteellisen vahai-
siksi. Asemakaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta ihmisten elinoloihin tai
elinymparistoon. Kaavamuutosalueelle ei myoskaan sijoitu sellaisia toimintoja, joista ai-
heutuisi haittaa ymparoivalle asutukselle

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Suunnittelualueen pohjoisosassa, voimassa olevassa asemakaavassa puistoksi (Anni
Swanin puisto), merkitty Platanin talon pihapiiri muuttuu AL-korttelialueeksi. Kyseessa on
lahes 100 vuotta sitten rakentunut pihapiiri, jota on voimassa olevan asemakaavan puis-
tostatuksesta huolimatta kaytetty koko historiansa ajan rakennetun kiinteistén tavoin. Pi-
hapiirin muuttuminen korttelialueeksi ei merkitse suurta maankaytollistda muutosta, mutta
rajoittaa jonkin verran alueella likkumista nykytilanteeseen verrattuna.

Asemakaavamuutoksessa kaavan etelaosa sailyy puistona ja sen yleisiimeen kannalta
tarkea puusto sailyy. Mahdolliset kunnostustyot parantavat puistoaluetta, jonka kaytto-
mahdollisuus sailyy ennallaan. Kaavamuutoksessa sailyy Anni Swanin puiston pohjois-
osassa kulkuyhteys Koulukadulta puiston kautta Anni Swanin kadulle.
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6.6 Kulttuuriset vaikutukset
6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavasuunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva Platanin talon valiton pihapiiri, joka voi-
massa olevassa kaavassa on merkitty puistoksi, muuttuu AL-korttelialueeksi. Kaavamuu-
tosalueen etelaosa sailyy Anni Swanin puistona. Kaavan myo6ta alueen asukasluku lisdan-
tyy arviolta muutamalla asukkaalla. Suunnittelualue liittyy kaikilta sivuiltaan suoraan ole-
massa olevaan kaupunkirakenteeseen. Kokonaisuutena kaavaratkaisun vaikutukset yh-
dyskuntarakenteeseen jaavat vahaisiksi.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen rakennuksiin tai rakenteisiin. Ase-
makaavamuutos ei mahdollista Platanin talon purkamista. Talo on suojeltu sr-26-merkin-
nalla ja sen etelapuolella on varaus talousrakennukselle. Puiston keskella oleva pieni ja-
tekatosrakennus tulee kaavan mydéta poistumaan.

6.6.3 Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin ja katuihin

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kunnallisten vesi-, viemari- tai energiaverkostojen raken-
tamistarpeita. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei mydskaan jouduta siitdmaan
tai muuttamaan. Asemakaavaan on merkitty johtorasitteet alueella kulkevalle sahkon liit-
tymiskaapelille. Kaapelit kulkevat puistoalueen luoteis- ja kaakkoiskulmassa. Puiston kun-
nostamisen yhteydessa kaapeli tulee ottaa huomioon tai siirtda. Siirron kustannuksista
vastaa alueen toteuttaja.

Hulevedet tulee seka AL-tontilla etta puistossa imeyttaa Lappeenrannan kaupungin hule-
vesien hallintaohjelman mukaisesti.

6.6.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Platanin talo on paikallisesti arvokas rakennus ja Anni Swanin puisto on osa Lappeenran-
nan kaupungin viheralueverkostoa. Kaavamuutoksen ensisijainen tarkoitus on Platanin
talon suojeleminen ja Anni Swanin puiston sailyttaminen. Hyvin hoidetut viheralueet ovat
olennainen osa kaupunkikuvaa ja parantavat asukkaiden elamanlaatua.

Kaavamuutoksella itsellaan ei ole merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan puistoalueen
sailyessa ennallaan. Platanin talon etelapuolelle sijoitettu uusi talousrakennus taydentaa
pihapiiria ja rajaa tonttialuetta erilleen puistosta. Samalla se muuttaa hiukan Anni Swanin
kadulta avautuvia nédkymia, mutta muutos on havaittavissa lahinna etelasta alueelle saa-
vuttaessa. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Koulukadulta avautuviin nakymiin.

6.6.5 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Asemakaavamuutos ei mahdollista suunnittelualueen olemassa olevan rakennuskannan
purkamista pienta jatekatosta lukuunottamatta. Alueen ainoa varsinainen rakennus on
Koulukadun varressa sijaitseva Platanin talo.

Platanin talo on luokiteltu Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:n (Kes-
kusta-alue) rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa paikallisesti merkittavaksi,
1920-luvun klassismia edustavaksi rakennukseksi. Osayleiskaavassa rakennuksella on
merkinta Suojeltava rakennus tai rakennusryhma (sr-1). Rakennustaiteellisesti, historialli-
sesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
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Korjaus- ja muutostyot seka kayttotarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen ra-
kennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kylakuvan kannalta merkittéaviin omi-
naispiirteisiin. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lau-
sunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan kulttuuriymparis-
toselvityksen kohdeluetteloon.

Asemakaavassa rakennuksen sailyminen on turvattu suojelumerkinnalla sr-26. Merkinta
kieltdd rakennuksen purkamisen. Lisaksi on maaratty mm., etta rakennuksessa suoritet-
tavien korjaus- ja muutostoiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti, historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta
merkittdva luonne sailyy. Rakennuksissa tehtavista korjaus- ja muutostdista on pyydet-
tdva museoviranomaisen lausunto.

Kokonaisuutena kaavamuutos sailyttaa rakennetun kulttuuriympariston peruspiirteet. Uu-
disrakentaminen on vahaista ja sopeutuu alueen perinteiseen mittakaavaan. Asemakaa-
van mahdollistama katosrakennuksen purkaminen tayttdd maankaytto- ja rakennuslain
118 §:ssa, 127 §:ssa ja 139 §:ssa mainitut kriteerit. Lain tarkoittamia historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa ei turmella eikd purkami-
nen merkitse rakennettuun ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen
havittamista. Rakennetun kulttuuriympariston sailymista tukee Anni Swanin puiston ja
vanhan puuston sailyttaminen.

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteita muinaisjaannoksia, joten suunnitelmalla ei ole nii-
den osalta vaikutuksia.

6.7 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien ja yleiskaavan toteutumiseen

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan mu-
kainen.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava. Asema-
kaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Asemakaavamuutoksen AL-
korttelialue sijoittuu C-1-alueelle (Keskustatoimintojen alue, jolla kaupalliset ja julkiset pal-
velut seka kulttuuripalvelut painottuvat. Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asu-
mista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja...). Tarkemmat kaavamaaraykset
on esitetty taman selostuksen suunnittelutilanne -osassa.

6.8 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
(VAT) tehtavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottami-
nen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.
Maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdon suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat
hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kun-
tien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtioneuvoston paatti valtakunnallisista alueidenkaytontavoitteista 14.12.2017. Talla
paatoksella valtioneuvosto korvaa vuonna 2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistaman
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paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Valtionneuvoston paatds on tullut
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

abrwnN=

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa edella lueteltuja valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntéa-
mista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka véaes-
tokehityksen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,

ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
Kaavaratkaisu tukee osaltaan Lappeenrannan keskustan elinvoimaa. Kaavaratkaisu mah-
dollistaa Platanin talon monipuolisen kayton yritystoimintaan ja asumiseen. Kaava-alue
liittyy suoraan ympardoiviin kortteleihin ja jatkaa saumattomasti nykyista kaupunkiraken-
netta. Palvelut ja tydpaikat ovat alueelta hyvin eri vaestéryhmien saavutettavissa, silla se
on vajaan kilometrin paassa Lappeenrannan ydinkeskustasta. Kavelyn, pyorailyn ja jouk-
koliikenteen edellytykset sailyvat ennallaan.

Tehokas liikennejarjestelméa

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka var-
mistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytté6n perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat kaavamuutosalueella hyvat ja se on kattavan ke-
vyen liikenteen verkoston piirissa. Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liikkenne-
verkkoon eika edellyta nykyisen liikenneverkoston laajentamista.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.
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Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen vélille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.
Suunnittelualueen rakentamisvaraukset eivat sijoitu rantaviivan tuntumaan tai tulva-
vaara-alueelle eika alueella ole saan aari-ilmiodista aiheutuvaa tulvariskia.

Yomelun ohjearvo 50 dB alittuu suunnittelualueella suhteellisen laajalla alueella, osalla
alueesta alittuu jopa 45 dB:n melutaso.

Kaavamuutoksen myoéta alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat keskusta-alueen
normaalikaytosta poikkeavaa melua, tarinaa tai ilman epapuhtauksia. Kaavamuutos-alue
ei myodskaan sijoitu haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toi-
mintojen laheisyyteen.Alueella ei ole tiedossa pilaantuneen maan esiintymista eika puh-
distustarvetta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperin-
nén arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta sekd viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kesta-
vaa hyodyntamista.

Kaavamuutosalue ei kuulu valtakunnallisesti eikd seudullisesti merkittavin rakennettuihin

kulttuuriymparistoihin (RKY), eika alueella ole erityisia luontoarvoja. Paikallisesti merkit-
tava Platanin talo on varustettu suojelumerkinnalla.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueverkoston katkeamista, metsaalueiden pirstou-
tumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista. Sen sijaan se turvaa osaltaan alueen
olemassa olevan viheralueverkoston sailymisen suunnittelualueen etelaosan sailyessa
puistona.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavaselostuksen liitteena on tontille laadittu kaksiulotteinen havainnekuva.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavamuutosta voidaan ryhtya toteuttamaan sen saatua lainvoiman.

7.3 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 25.5.2023
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Kaisa Koponen, kaavavalmistelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti
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